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DEPARTEMENT DE L’AUDE 

 

COMMUNAUTE DE COMMUNES DU LIMOUXIN  
Commune de COUIZA 

Plan de situation 

RAPPORT  D’ENQUÊTE   
Ouverture d’une enquête publique relative à l’élaboration du Plan Local 
d’Urbanisme de la Commune de Couiza, réalisée du mardi 5 septembre 

2017 à 09h00, au vendredi 06 octobre 2017 inclus. 
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       ϭ.ϭ.:  Oďjet de l’eŶƋuġte. 
 

         Le pƌĠseŶt ƌappoƌt ƌelate le dĠƌouleŵeŶt de l’eŶƋuġte puďliƋue, poƌtaŶt suƌ l’ĠlaďoƌaioŶ du 
PlaŶ LoĐal d’UƌďaŶisŵe de la ĐoŵŵuŶe de COUI)A pouƌ uŶe duƌĠe de ϯϮ jouƌs du ŵaƌdi ϱ 
septeŵďƌe ϮϬϭϳ  à  ϬϵhϬϬ au veŶdƌedi ϲ oĐtoďƌe ϮϬϭϳ à ϭϳhϬϬ. 
 

         ϭ.Ϯ.:  GĠŶĠƌalitĠs, desĐƌipioŶ du pƌojet,  histoƌiƋue, et Đadƌe juƌidiƋue de l’eŶƋuġte. 
 

         ϭ.Ϯ.ϭ.: GĠŶĠƌalitĠs. 
 

         ϭ.Ϯ.ϭ.ϭ.: PƌĠaŵďule. 
 

         AiŶ de dĠveloppeƌ l'uƌďaŶisaioŶ de façoŶ ĐohĠƌeŶte daŶs le teŵps et daŶs l'espaĐe, il 
ĐoŶvieŶt d'eŶvisageƌ uŶe plaŶiiĐaioŶ du dĠveloppeŵeŶt uƌďaiŶ suƌ le teƌƌitoiƌe ĐoŵŵuŶal eŶ 
teŶaŶt Đoŵpte de l'eǆistaŶt et eŶ pƌivilĠgiaŶt eŶ pƌioƌitĠ les possiďilitĠs de deŶsiiĐaioŶ au seiŶ des 
espaĐes aggloŵĠƌĠs. DaŶs uŶ deuǆiğŵe teŵps, l'ouveƌtuƌe à l'uƌďaŶisaioŶ de Ŷouvelles zoŶes 
Ġtaďlies eŶ ĐoŶiŶuitĠ de la paƌie aĐtuelleŵeŶt uƌďaŶisĠe, peƌŵetƌa de ĐoŶfoƌteƌ les possiďilitĠs 
d'aĐĐueils de Ŷouvelles populaioŶs. L'ĠĐoŶoŵie et la valoƌisaioŶ des ƌessouƌĐes foŶĐiğƌes 
ĐoŶsitueŶt l'uŶ des eŶjeuǆ ŵajeuƌs eŶ teƌŵes de dĠveloppeŵeŶt uƌďaiŶ ; eŶ Đe seŶs, il ĐoŶvieŶt de 
ƌeŶfoƌĐeƌ le pouvoiƌ ĐeŶtƌalisateuƌ des pƌiŶĐipauǆ seĐteuƌs uƌďaŶisĠs eŶ pƌĠvoǇaŶt leuƌs 
aŵĠŶageŵeŶts et Đeuǆ de leuƌs aďoƌds.  
 

         ϭ.Ϯ.Ϯ.: DesĐƌipioŶ du pƌojet. 
 

         AveĐ uŶe populaioŶ  aĐtuelle de ϭϭϰϱ haďitaŶts, la ĐoŵŵuŶe de Couiza pƌĠvoit d’aĐĐueilliƌ 
ϭϬϬ Ŷouveauǆ ƌĠsideŶts à l’hoƌizoŶ ϮϬϮϱ. Cet aĐĐueil de populaioŶ se tƌaduit paƌ la ĐƌĠaioŶ de ϯϳ à 
ϯϵ logeŵeŶts pƌĠvus eŶ eǆteŶsioŶ uƌďaiŶes  eŶ zoŶes ϭAU : 
     - LE SOULA, zoŶe ϭAU de ϭ,ϱϬ ha; 
     - LA CONDAMINE, zoŶe ϭAU de ϭ,ϲϬ ha; 
     - LA ROCO, zoŶe ϭAU de Ϯ,ϳ ha; 
 

     - LES OLIVIERS eŶ zoŶe ϮAU, de Ϯ,Ϯϱ ha, peƌŵetaŶt de poƌteƌ l’uƌďaŶisaioŶ à plus loŶgue 
ĠĐhĠaŶĐe aveĐ ϭϯ logeŵeŶts, aiŶsi Ƌue Ϯϰ logeŵeŶts eŶ deŶts Đƌeuses et zoŶes U.  

TITRE ϭ - Rappoƌt du Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ 

PREFECTURE DE L’AUDE 

 

Ouverture d’une enquête publique relative à l’élaboration du Plan Local 
d’Urbanisme de la Commune de Couiza, réalisée du mardi 5 septembre 

2017 à 09h00, au vendredi 06 octobre 2017 inclus. 

CHAPITRE  I -  GĠŶĠƌalitĠs ĐoŶĐeƌŶaŶt l’eŶƋuġte 
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         ϭ.Ϯ.Ϯ.ϭ.: CoŶteǆte. 
 

        Le ĐoŶseil ŵuŶiĐipal a ĠvoƋuĠ, daŶs la dĠiŶiioŶ de soŶ Pƌojet d'AŵĠŶageŵeŶt et de 
DĠǀeloppeŵeŶt Duƌaďles, uŶe hausse de la populaioŶ ĐoŵŵuŶale de ϭϬϬ haďitaŶts peƌŵaŶeŶts à 
l’hoƌizoŶ ϮϬϮϱ. EŶ ϮϬϭϯ, la populaioŶ ĐoŵŵuŶale Ġtait de ϭϭϰϱ haďitaŶts. Le ƌğgleŵeŶt gƌaphiƋue 
du PLU tƌaduit Đete voloŶtĠ d’aĐĐueil de Ŷouvelles populaioŶs aveĐ des zoŶes à ďâiƌ à voĐaioŶ 
ƌĠsideŶielle ĐouvƌaŶt ϭϯ,ϯϰ ha ;zoŶes AU et poteŶialitĠs foŶĐiğƌes eŶ zoŶes UͿ, Đela saŶs teŶiƌ 
Đoŵpte de la ƌĠteŶioŶ foŶĐiğƌe. Le ĐoŶseil ŵuŶiĐipal, à tƌaveƌs la dĠiŶiioŶ des zoŶes à uƌďaŶiseƌ 
et des seĐteuƌs de deŶsiiĐaioŶ eŶ zoŶes uƌďaiŶes, souhaite dǇŶaŵiseƌ l'aĐĐueil de Ŷouvelles 
populaioŶs suƌ le teƌƌitoiƌe eŶ assuƌaŶt soŶ ƌeŶouvelleŵeŶt, tout eŶ veillaŶt à la ďoŶŶe adĠƋuaioŶ 
aveĐ les possiďilitĠs ofeƌtes eŶ ŵaiğƌe de ƌĠseauǆ et d'ĠƋuipeŵeŶts aiŶsi Ƌu’aveĐ la pƌise eŶ 
Đoŵpte des ƌisƋues Ŷatuƌels. Les poteŶiels ƌestaŶts eŶ zoŶes uƌďaiŶes, aiŶsi Ƌue les seĐteuƌs à 
uƌďaŶiseƌ, pƌĠvoieŶt uŶ Ŷoŵďƌe de ĐoŶstƌuĐioŶs ŵaǆiŵal de ϭϮϱ logeŵeŶts.  
 

        Ces doŶŶĠes ďƌutes peƌŵeteŶt uŶe ĐƌoissaŶĐe dĠŵogƌaphiƋue d’eŶviƌoŶ ϮϱϬ haďitaŶts. Pouƌ 
autaŶt, les doŶŶĠes ďƌutes Đi-dessus pƌoposeŶt uŶe ĠvoluioŶ opiŵale de la populaioŶ ƋuaŶt auǆ 
ĐapaĐitĠs ŵaǆiŵales Ƌu’ofƌeŶt le PLU, Đela saŶs teŶiƌ Đoŵpte de la ƌĠteŶioŶ foŶĐiğƌe. C’est aiŶsi, 
Ƌu’uŶe fois la ƌĠteŶioŶ foŶĐiğƌe ĐalĐulĠe, Đes ŵġŵes poteŶiels soŶt ƌaŵeŶĠs à uŶe supeƌiĐie 
ĐoŶstƌuĐiďle gloďale de pƌğs de ϲ ha peƌŵetaŶt la ĐoŶstƌuĐioŶ de ϳϭ logeŵeŶts et iŶduisaŶt uŶe 
ĐƌoissaŶĐe dĠŵogƌaphiƋue de ϭϰϮ haďitaŶts.  
 

        Ces doŶŶĠes ieŶŶeŶt Đoŵpte de la zoŶe à uƌďaŶiseƌ feƌŵĠe ;ϮAUͿ, Ƌui a elle seule peƌŵet la 
ĐoŶstƌuĐioŶ d’eŶviƌoŶ ϭϯ logeŵeŶts et uŶe ĐƌoissaŶĐe dĠŵogƌaphiƋue de Ϯϲ haďitaŶts. AiŶsi, daŶs 
uŶ pƌeŵieƌ teŵps le PLU de Couiza peƌŵet la ĐoŶstƌuĐioŶ iŵŵĠdiate de ϱϴ logeŵeŶts soit uŶe 
hausse dĠŵogƌaphiƋue de ϭϭϲ haďitaŶts.  
 

        ϭ.Ϯ.Ϯ.Ϯ.: Les zoŶes AUϭ. 
 

        Les zoŶes AUϭ, du Soula, de la CoŶdaŵiŶe et de la RoĐo peƌŵetƌoŶt la ĐƌĠaioŶ de ϯϳ à ϯϵ 
logeŵeŶts doŶt la deŶsitĠ est de ϴ à ϭϬ logeŵeŶts paƌ heĐtaƌe. ;aveĐ OAPͿ 
 

        Il s’agit des tƌois zoŶes, situĠes à pƌoǆiŵitĠ diƌeĐte du ďouƌg de Couiza suƌ sa fƌaŶge Noƌd-Est. 
Elles soŶt desiŶĠes à ġtƌe ouveƌtes à l’uƌďaŶisaioŶ daŶs le Đadƌe de pƌojets gloďauǆ 
d’aŵĠŶageŵeŶt. Les tƌois zoŶes ideŶiiĠes peƌŵeteŶt d'iŶvesiƌ des espaĐes iŶteƌsiiels situĠs suƌ 
les seĐteuƌs du Soula ;ϭ,ϱϬ haͿ, de la CoŶdaŵiŶe ;ϭ,ϲϬ haͿ, et de la RoĐo ;Ϯ,ϳϬ haͿ, et de ŵetƌe eŶ 
ĐohĠƌeŶĐe tout le Ƌuaƌt Noƌd-Ouest du village tout eŶ pƌoitaŶt d’uŶe situaioŶ à l’aďƌi de l’alĠa 
iŶoŶdaioŶ. L’uƌďaŶisaioŶ de Đes seĐteuƌs peƌŵetƌa de ŵaƌƋueƌ aiŶsi les eŶtƌĠes de village. 
L’eŶseŵďle de Đes zoŶes est pƌopiĐe à ġtƌe uƌďaŶisĠ du fait de la pƌoǆiŵitĠ de l’eŶseŵďle des 
ƌĠseauǆ et des ĠƋuipeŵeŶts stƌuĐtuƌaŶts pƌĠseŶt au Ŷiveau du ďouƌg ĐeŶtƌe. 
 

        ϭ.Ϯ.Ϯ.ϯ.: La zoŶe AUϮ. 
 

        La zoŶe  AUϮ, peƌŵetƌa la ĐƌĠaioŶ de de ϭϯ logeŵeŶts doŶt la deŶsitĠ est de ϴ à ϭϬ 
logeŵeŶts paƌ heĐtaƌe. ;saŶs d’OAPͿ 
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          La ŵuŶiĐipalitĠ a souhaitĠ ideŶiiĠ uŶe zoŶe ϮAU daŶs le PLU. Elle se dĠveloppe eŶ ŵaƌge 
Noƌd-Est du ďouƌg et peƌŵet uŶe uƌďaŶisaioŶ seloŶ uŶ pƌiŶĐipe de desseƌte Ġtaďli eŶ appui des 
ĐheŵiŶs de Coutaussa et du Soula, et de veŶiƌ iŶaliseƌ l’uƌďaŶisaioŶ du seĐteuƌ. Suƌ Đet espaĐe, Les 
Olivieƌs de Ϯ,Ϯϱha, les ƌĠseauǆ AEP et ĠleĐtƌiĐitĠ soŶt Ġtaďlis eŶ ďoƌduƌe du site, loŶgeaŶt les voies 
stƌuĐtuƌaŶtes pƌĠĐitĠes. L’uƌďaŶisaioŶ de Đete zoŶe peƌŵetƌa de ĐƌĠeƌ uŶ lieŶ eŶtƌe les deuǆ 
liŶĠaiƌes pƌĠĐitĠs et de ĐƌĠeƌ uŶ vĠƌitaďle foŶĐioŶŶeŵeŶt de Ƌuaƌieƌ. 
 

          ϭ.Ϯ.Ϯ.ϰ.: Les zoŶes U. 
 

          Les zoŶes uƌďaiŶes ;zoŶe UͿ soŶt des zoŶes daŶs lesƋuelles les ĠƋuipeŵeŶts puďliĐs ;voiƌies, 
aliŵeŶtaioŶ eŶ eau potaďle, ĠleĐtƌiĐitĠ, ƌĠseau puďliĐ d’assaiŶisseŵeŶt, dĠfeŶse iŶĐeŶdie…Ϳ, 
eǆistaŶts ou eŶ Đouƌs de ƌĠalisaioŶ, peƌŵeteŶt d’adŵetƌe iŵŵĠdiateŵeŶt des ĐoŶstƌuĐioŶs. EŶ 
ĐlassaŶt Đes zoŶes U, la ĐoŵŵuŶe adŵet iŵpliĐiteŵeŶt Ƌu’elles oŶt le Ŷiveau d’ĠƋuipeŵeŶts 
ŶĠĐessaiƌe à uŶe uƌďaŶisaioŶ iŵŵĠdiate. Les zoŶes uƌďaiŶes se diviseŶt : 
 

     - eŶ zoŶe Ua pouƌ les paƌies les plus aŶĐieŶŶes et les plus deŶses de la ĐoŵŵuŶe  
ĐoƌƌespoŶdaŶt au ďouƌg oƌigiŶel de Couiza ;  

 

     - eŶ zoŶe Uď pouƌ les seĐteuƌs aǇaŶt seƌvi de suppoƌt à uŶe uƌďaŶisaioŶ de tǇpe  pavilloŶŶaiƌe 
aveĐ des deŶsitĠs ďâies aiƌŵĠes; 

 

     - eŶ zoŶe UĐ pouƌ les seĐteuƌs aǇaŶt seƌvi de suppoƌt à uŶe uƌďaŶisaioŶ de tǇpe  pavilloŶŶaiƌe, 
ŵais ŶoŶ desseƌvis paƌ l’assaiŶisseŵeŶt ĐolleĐif;  

 

     - eŶ zoŶe Uǆ pouƌ les seĐteuƌs doŶt la voĐaioŶ est l’aĐivitĠ ĠĐoŶoŵiƋue; 
 

     - eŶ zoŶe Ue pouƌ le seĐteuƌ dĠdiĠs auǆ ĠƋuipeŵeŶts puďliĐs tels Ƌue  le Điŵeiğƌe,  le Đollğge et 
les iŶstallaioŶs spoƌives.   

         
          EŶ ĐoŶfoƌtaŶt les zoŶes uƌďaŶisĠes, le PLU ofƌe uŶe possiďilitĠ iŵŵĠdiate d’uŶ ŵiŶiŵuŵ de 
Ϯϰ Ŷouvelles ĐoŶstƌuĐioŶs au seiŶ des zoŶes Uď et UĐ. S’agissaŶt de teƌƌaiŶs iŶteƌĐalĠs daŶs la 
Paƌie AĐtuelleŵeŶt UƌďaŶisĠe, Đes possiďilitĠs d’uƌďaŶisaioŶ Ŷ’auƌoŶt Ƌue peu d’iŵpaĐt, taŶt au 
Ŷiveau du patƌiŵoiŶe aƌĐhiteĐtuƌal, Ƌue des plus-values paǇsagğƌes. Ce ŵiŶiŵuŵ de Ϯϰ Ŷouvelles 
ĐoŶstƌuĐioŶs peƌŵetƌa uŶe ĐƌoissaŶĐe dĠŵogƌaphiƋue de ϰϴ haďitaŶts. 
 

          ϭ.Ϯ.Ϯ.ϱ.: Les zoŶes N. 
 

          Les zoŶes Ŷatuƌelles et foƌesiğƌes soŶt appelĠes zoŶes "N". IŶdĠpeŶdaŵŵeŶt du degƌĠ 
d'ĠƋuipeŵeŶt, le ĐlasseŵeŶt eŶ zoŶe N doit ġtƌe ŵoivĠ, soit paƌ la ƋualitĠ du site ou des paǇsages 
et/ou leuƌ iŶtĠƌġt esthĠiƋue ou histoƌiƋue, soit paƌ le ĐaƌaĐtğƌe ŵajoƌitaiƌeŵeŶt Ŷatuƌel des lieuǆ 
Ƌu'il s'agit dğs loƌs de ĐoŶseƌveƌ. Les seĐteuƌs "N" soŶt doŶĐ tƌğs laƌgeŵeŶt iŶĐoŶstƌuĐiďles, hoƌŵis 
des oĐĐupaioŶs du sol "lĠgğƌes" susĐepiďles de Ŷe pas altĠƌeƌ le ĐaƌaĐtğƌe Ŷatuƌel des lieuǆ ou des 
ĐoŶstƌuĐioŶs/iŶstallaioŶs ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes d'iŶtĠƌġt ĐolleĐif. L'oďjeĐif de Đete zoŶe est de 
gaƌaŶiƌ la voĐaioŶ d'espaĐe Ŷatuƌel eŶ ƌĠhaďilitaŶt les paǇsages et eŶ ƌestauƌaŶt les ŵilieuǆ eŶ les 
ƌeŶdaŶt aĐĐessiďles.  

———————–—————————————————–—   
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        Les zoŶes "N" ĐoƌƌespoŶdeŶt esseŶielleŵeŶt auǆ espaĐes ďoisĠs de la ĐoŵŵuŶe. Ces zoŶes 
Ŷatuƌelles soŶt eŶ paƌie ĐoŶĐeƌŶĠes paƌ les alĠas ƌelaifs au ƌisƋue iŶoŶdaioŶ. Les espaĐes 
Ŷatuƌels, eŶ plus de ĐoŶsitueƌ des ƌĠseƌvoiƌs de ďiodiveƌsitĠ pouƌ la fauŶe et la loƌe, joueŶt 
ĠgaleŵeŶt uŶ ƌôle iŵpoƌtaŶt daŶs le ŵaiŶieŶ des sols eŶ liŵitaŶt leuƌ ĠƌosioŶ. EŶ outƌe le PLU 
Ƌui dĠliŵite les espaĐes Ŷatuƌels à pƌotĠgeƌ, s’est ĠgaleŵeŶt ataĐhĠ à pƌĠseƌveƌ l’eŶseŵďle des 
zoŶes Ŷatuƌelles.  
         Le zoŶage ieŶt Đoŵpte de la ŶĠĐessitĠ de pƌĠseƌveƌ l'eŶseŵďle des tƌaŵes vĠgĠtales et 
tƌaŵes ďleues eŶ ƌaisoŶ de leuƌs seŶsiďilitĠs paǇsagğƌes, loƌisiƋues et fauŶisiƋues ; Đela 
ĐoŶĐeƌŶe tout paƌiĐuliğƌeŵeŶt les seĐteuƌs ƌĠfĠƌeŶĐĠs eŶ taŶt Ƌue )NIEFF ; Pelouses du plateau 
de ReŶŶes-le-Château » « Coƌďiğƌes oĐĐideŶtales »Ϳ, ou ďieŶ eŶ taŶt Ƌue Site Natuƌa ϮϬϬϬ ;)PS « 
Hautes Coƌďiğƌes »Ϳ.  
         Les espaĐes ďoisĠs Ƌui pƌĠseŶteŶt la douďle foŶĐioŶ de ĐaƌaĐtĠƌiseƌ le paǇsage de la 
ĐoŵŵuŶe et de pƌoĐuƌeƌ uŶe ƌiĐhesse ĠĐologiƋue ;fauŶe, loƌe, haďitats…Ϳ oŶt ĠgaleŵeŶt ĠtĠ 
ĐlassĠs eŶ zoŶe Ŷatuƌelle. Ils avaieŶt ŶotaŵŵeŶt ĠtĠ ideŶiiĠs Đoŵŵe des ŵilieuǆ Ŷatuƌels à 
eŶjeu foƌt daŶs le diagŶosiĐ. 
 

         ϭ.Ϯ.Ϯ.ϲ.: Les zoŶes A. 
 

         Le ĐoŶseil ŵuŶiĐipal a souhaitĠ le ŵaiŶieŶ de l’aĐivitĠ agƌiĐole, ĐoŶfoƌŵĠŵeŶt à la iĐhe 
aĐioŶ Ŷ°Ϯ du PADD. Les doŶŶĠes agƌiĐoles iŶhĠƌeŶtes à l’aĐivitĠ de viiĐultuƌe ŶotaŵŵeŶt 
ĐoŶsitueŶt uŶe sigŶatuƌe ĠĐoŶoŵiƋue et paǇsagğƌe de pƌeŵieƌ plaŶ pouƌ la ĐoŵŵuŶe. AiŶ de 
peƌŵetƌe la pĠƌeŶŶitĠ de l'aĐivitĠ agƌiĐole, et de Ŷe pas ĐƌĠeƌ de ĐoŶlits d'usage, le PLU a aiŶsi 
ĐiƌĐoŶsĐƌit les zoŶes U daŶs leuƌs liŵites et aĐĐoƌde uŶ ŵaǆiŵuŵ de ƌessouƌĐe à l'espaĐe agƌiĐole.  
 

         Les plus gƌaŶdes deŶts Đƌeuses et espaĐes pƌesseŶis à l’uƌďaŶisaioŶ oŶt ĠtĠ 
sǇstĠŵaiƋueŵeŶt ĐlassĠes eŶ zoŶe à uƌďaŶiseƌ du PLU ;AUͿ et/ou oŶt fait l’oďjet d’oƌieŶtaioŶs 
d’aŵĠŶageŵeŶts aiŶ de gaƌaŶiƌ uŶe uƌďaŶisaioŶ ĐohĠƌeŶte, oƌgaŶisĠe et ŶoŶ suďie. La zoŶe A 
ĐoƌƌespoŶd auǆ seĐteuƌs de la ĐoŵŵuŶe, ĠƋuipĠs ou ŶoŶ, Ƌui soŶt à pƌotĠgeƌ eŶ ƌaisoŶ du 
poteŶiel agƌoŶoŵiƋue, ďiologiƋue ou ĠĐoŶoŵiƋue des teƌƌes agƌiĐoles.  
         Il est pƌiŵoƌdial de ŵaiŶteŶiƌ, suƌ le teƌƌitoiƌe ĐoŵŵuŶal, uŶe aĐivitĠ agƌiĐole sigŶiiĐaive et 
eŶ ĠƋuiliďƌe aveĐ le dĠveloppeŵeŶt uƌďaiŶ. Les ďâiŵeŶts soŶt isolĠs et de voluŵĠtƌie siŵple.  
 

         La zoŶe A ƌegƌoupe :  
 

        - les paƌĐelles valoƌisĠes paƌ l’agƌiĐultuƌe ;  
        - l’haďitat difus situĠ eŶ zoŶe agƌiĐole.  
 

         Cet haďitat difus, ƌĠpaƌi de ŵaŶiğƌe poŶĐtuelle suƌ l’eŶseŵďle du teƌƌitoiƌe, ŵĠƌite de 
pouvoiƌ Ġvolueƌ, Đ’est pouƌƋuoi seules les eǆteŶsioŶs et aŶŶeǆes des ĐoŶstƌuĐioŶs eǆistaŶtes Ǉ 
soŶt autoƌisĠes daŶs la ŵesuƌe où, l’alĠa iŶoŶdaioŶ Ƌui les iŵpaĐte, le peƌŵet. A ĐoŶtƌaƌio les 
Ŷouvelles ĐoŶstƌuĐioŶs à voĐaioŶ d’haďitat soŶt pƌosĐƌites daŶs Đes zoŶes, Đaƌ Đet haďitat difus 
Ŷe doit pas ġtƌe eŶĐouƌagĠ aiŶ d’Ġviteƌ tout dĠveloppeŵeŶt de l’uƌďaŶisaioŶ suƌ des suƌfaĐes 
agƌiĐoles peu ĠƋuipĠes eŶ ƌĠseauǆ. UŶe paƌie de la zoŶe A aiŶsi dĠliŵitĠe, est iŵpaĐtĠe paƌ les 
alĠas ƌelaifs au ƌisƋue iŶoŶdaioŶ. 
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           ϭ.Ϯ.Ϯ.ϳ.: Suƌ-zoŶage. 
 

         Le PLU a iŶtĠgƌĠ uŶ suƌ-zoŶage TVB ;« Tƌaŵe Veƌte et Bleue » voiƌ dossieƌͿ peƌŵetaŶt de 
dĠteƌŵiŶeƌ ĐlaiƌeŵeŶt les tƌaŵes veƌtes et ďleues ƌeĐeŶsĠes suƌ le teƌƌitoiƌe ĐoŵŵuŶal. Cete 
voloŶtĠ ateste d’uŶe pƌĠseƌǀaioŶ paƌ le PLU des seĐteuƌs à foƌts eŶjeuǆ eŶǀiƌoŶŶeŵeŶtauǆ. La 
ŵatĠƌialisaioŶ de Đes seĐteuƌs ƌĠpoŶd à la voloŶtĠ du ĐoŶseil ŵuŶiĐipal de pƌotĠgeƌ l’eŶseŵďle 
des ĐoŶŶeǆioŶs eŶtƌe les diveƌs ďoiseŵeŶts et autƌes ŵilieuǆ seƌvaŶt de ďiotope pouƌ la fauŶe 
;plaŶs d’eau, Đouƌs d’eau, etĐ.Ϳ.  
          L'eŶseŵďle des liaisoŶs foŶĐioŶŶelles eŶtƌe les difĠƌeŶts ĠĐosǇstğŵes peƌŵetaŶt 
d'assuƌeƌ la ŵigƌaioŶ des espğĐes est aiŶsi pƌĠseƌvĠ. La phǇsioŶoŵie des Đoƌƌidoƌs ĠĐologiƋues 
ĐoƌƌespoŶd soit à des stƌuĐtuƌes liŶĠaiƌes ;haies, ƌipisǇlve, Đouƌs d'eauͿ ou ďieŶ à des ŵatƌiĐes 
paǇsagğƌes plus laƌges assuƌaŶt uŶe ĐoŶiŶuitĠ aveĐ les difĠƌeŶts îlots ƌelais ;ďosƋuet, plaŶs d’eau, 
etĐ.Ϳ 
          L'eŶseŵďle des Đoƌƌidoƌs ĠĐologiƋues ŵġŵe eŶ zoŶe agƌiĐole ou uƌďaiŶe assuƌeŶt eŶ outƌe 
de Ŷoŵďƌeuses foŶĐioŶs ; Les plaŶs d’eau peuveŶt seƌviƌ de ďassiŶ taŵpoŶ ĐoŶtƌe les 
iŶoŶdaioŶs, de ƌĠseƌvoiƌ ĐoŶtƌe les iŶĐeŶdies, taŶdis Ƌue les haies liŵiteŶt gƌaŶdeŵeŶt l'ĠƌosioŶ 
des sols, tout eŶ seƌvaŶt de ďƌise-veŶt. 
          Le teƌƌitoiƌe ĐoŵŵuŶal est ĐoŶĐeƌŶĠ paƌ le ƌisƋue de ŵouǀeŵeŶt de teƌƌaiŶ de tǇpe ƌetƌait 
goŶleŵeŶt des aƌgiles. CeƌtaiŶs seĐteuƌs soŶt ĐlassĠs eŶ zoŶe d'alĠa foƌts ;ƌepƌĠseŶtĠe suƌ la 
Đaƌte Đi-dessous eŶ ƌougeͿ. Il est ŶotĠ Ƌue le ĐeŶtƌe ďouƌg et ses eǆteŶsioŶs iguƌeŶt au seiŶ des 
zoŶes d’alĠa faiďle. Le PLU a veillĠ, ŶotaŵŵeŶt daŶs le ƌğgleŵeŶt, à pƌeŶdƌe eŶ Đoŵpte Đe ƌisƋue. 
 

          ϭ.Ϯ.Ϯ.ϴ.: Mesuƌes eŶǀiƌoŶŶeŵeŶtales. 
 

          La ĐoŶstƌuĐioŶ ĐoŶĐeƌtĠe du pƌojet de PLU a peƌŵis de liŵiteƌ les iŶĐideŶĐes ŶĠgaives, 
ĐepeŶdaŶt des ŵesuƌes supplĠŵeŶtaiƌes d’ĠviteŵeŶt ou de ƌĠduĐioŶ soŶt pƌoposĠes aiŶ de 
ƌĠduiƌe les iŵpaĐts ƌĠsiduels. Les ŵesuƌes d’ĠviteŵeŶt se ĐaƌaĐtĠƌiseŶt paƌ la diŵiŶuioŶ des 
eŵpƌises de l’aŵĠŶageŵeŶt paƌ la pƌĠseƌvaioŶ de ĐeƌtaiŶs ĠlĠŵeŶts Ŷatuƌels pƌĠseŶts suƌ les 
paƌĐelles Đoŵŵe des aƌďƌes ƌeŵaƌƋuaďles ou des liŶĠaiƌes de haies. 
 

          Les ŵesuƌes de ƌĠduĐioŶs soŶt ŵuliples et ĐoŶĐeƌŶeŶt la phase de tƌavauǆ ŵais ĠgaleŵeŶt 
la phase d’eǆploitaioŶ ;Đ’est-à-diƌe uŶe fois Ƌue les paƌĐelles seƌoŶt aŵĠŶagĠesͿ. Il s’agit paƌ 
eǆeŵple de ŵesuƌes visaŶt à liŵiteƌ les polluioŶs aĐĐideŶtelles suƌ les Đouƌs d’eau ou la 
ƌessouƌĐe eŶ eau potaďle, des pƌĠĐoŶisaioŶs suƌ l’eŶtƌeieŶ des espaĐes veƌts, etĐ.  
          Des ŵesuƌes de suivi soŶt pƌoposĠes ; elles se tƌaduiseŶt paƌ l’iŵpoƌtaŶĐe de dĠsigŶeƌ uŶe 
eŶtƌepƌise eŶ Đhaƌge des tƌavauǆ Ƌui ƌespeĐteƌa les ŵesuƌes d’ĠviteŵeŶt et de ƌĠduĐioŶ 
pƌoposĠes. D’autƌes ŵesuƌes ĐoŶĐeƌŶeŶt toutes les thĠŵaiƋues aďoƌdĠes daŶs l’ĠvaluaioŶ, 
ŵilieuǆ Ŷatuƌels, ƌisƋues, assaiŶisseŵeŶt, etĐ. AuĐuŶe ŵesuƌe ĐoŵpeŶsatoiƌe Ŷ’est ŶĠĐessaiƌe. EŶ 
efet, les iŵpaĐts ƌĠsiduels, Đ’est-à-diƌe les iŵpaĐts ƌestaŶt apƌğs appliĐaioŶ des ŵesuƌes 
d’ĠviteŵeŶt et de ƌĠduĐioŶ, soŶt jugĠs faiďles, tƌğs faiďles ou Ŷuls.   
 

          DaŶs le Đadƌe de l’ĠlaďoƌaioŶ du P.L.U. Les zoŶes huŵides soŶt des ŵilieuǆ ƌiĐhes, diveƌsiiĠs 
et tƌğs seŶsiďles Ƌui doiveŶt ġtƌe pƌĠseƌvĠs d’autaŶt Ƌu’elles soŶt d’uŶe suƌfaĐe ƌĠduite daŶs la 
ĐoŵŵuŶe. L’uƌďaŶisaioŶ est à Ġviteƌ à pƌoǆiŵitĠ des Đouƌs d’eau. 
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          ϭ.Ϯ.ϯ.: Cadƌe juƌidiƋue de l’eŶƋuġte. 
 

         Les PlaŶs LoĐauǆ d’UƌďaŶisŵe soŶt les doĐuŵeŶts peƌŵetaŶt d’assuƌeƌ la plaŶiiĐaioŶ 
teƌƌitoƌiale et paƌ-delà d’appliƋueƌ le dƌoit des sols suƌ les teƌƌitoiƌes suƌ lesƋuels ils s’appliƋueŶt. Ils 
soŶt Ġtaďlis seloŶ les pƌiŶĐipes ƌĠgleŵeŶtaiƌes du Code de l’UƌďaŶisŵe. Ce Đode a ĠvoluĠ au il du 
teŵps et des lois Ƌui suĐĐessiveŵeŶt oŶt ĐƌĠĠ les PLU et au fuƌ et à ŵesuƌe pƌĠĐisĠ les ateŶdus 
auǆƋuels ils doiveŶt saisfaiƌe. Pouƌ ƌappel :  
 

      - Les P.L.U. oŶt ĠtĠ ĐƌĠĠs paƌ la loi SolidaƌitĠ et ReŶouvelleŵeŶt UƌďaiŶ du ϭϯ dĠĐeŵďƌe ϮϬϬϬ. 
 A paƌiƌ de Đete pƌoŵulgaioŶ, ils oŶt ƌeŵplaĐĠ les aŶĐieŶs PlaŶs d’OĐĐupaioŶ des Sols aveĐ pouƌ 
pƌiŶĐipe phaƌe le dĠveloppeŵeŶt duƌaďle. La pƌioƌitĠ est aloƌs doŶŶĠe au ƌeŶouvelleŵeŶt uƌďaiŶ, à 
la lute ĐoŶtƌe l’ĠtaleŵeŶt uƌďaiŶ, à la ŵiǆitĠ soĐiale daŶs l’haďitat ou eŶĐoƌe à la ŵaîtƌise des 
dĠplaĐeŵeŶts. 
 

      - Les P.L.U. oŶt ƌapideŵeŶt ĠtĠ ƌeŵaŶiĠs paƌ la loi UƌďaŶisŵe et Haďitat du Ϯ juillet ϮϬϬϯ Ƌui eŶ 
a pƌĠĐisĠ les ŵodalitĠs de ŵise eŶ œuvƌe.  La loi poƌtaŶt EŶgageŵeŶt NaioŶal pouƌ 
l’EŶviƌoŶŶeŵeŶt du ϭϮ juillet ϮϬϭϬ a pƌĠĐisĠ les ateŶdus eŶ ŵaiğƌe d’uƌďaŶisŵe eŶ pƌĠĐisaŶt 
ŶotaŵŵeŶt les eŶjeuǆ eŶviƌoŶŶeŵeŶtauǆ. 
 

      - Le Ϯϰ ŵaƌs ϮϬϭϰ, la loi pouƌ l’AĐĐğs au LogeŵeŶt et uŶ UƌďaŶisŵe RĠŶovĠ ;A.L.U.RͿ ŵodiie à 
Ŷouveau les PLU daŶs uŶe peƌspeĐive de tƌaŶsiioŶ ĠĐologiƋue des teƌƌitoiƌes. Les ƋuiŶze deƌŶiğƌes 
aŶŶĠes oŶt doŶĐ posĠ les ďases d’uŶ doĐuŵeŶt Ƌui doit dĠsoƌŵais ġtƌe Ġtaďli seloŶ des pƌiŶĐipes 
toujouƌs plus aiŶĠs visaŶt à uŶ dĠveloppeŵeŶt Ƌui se veut duƌaďle et à uŶe gesioŶ de l’espaĐe 
toujouƌs plus ĠĐoŶoŵe. AiŶsi les aƌiĐles LϭϬϭ-ϭ et L.ϭϬϭ-Ϯ du Code de l’uƌďaŶisŵe Ƌui iǆeŶt les 
ƌğgles gĠŶĠƌales d’uilisaioŶ du sol, ĐlaƌiieŶt les ateŶdus pouƌ la ŵise eŶ œuvƌe d’uŶ PLU. 
 

         CoŶfoƌŵĠŵeŶt auǆ aƌiĐles LϭϮϯ-ϲ et LϯϬϬ-Ϯ du Đode de l’uƌďaŶisŵe, la ĐoŶĐeƌtaioŶ est 
oďligatoiƌe tout au loŶg de la pƌoĐĠduƌe d’ĠlaďoƌaioŶ du PlaŶ LoĐal d’UƌďaŶisŵe. Les ŵodalitĠs de 
ĐoŶĐeƌtaioŶ doiveŶt ġtƌe ƌespeĐtĠes. Le ďilaŶ de la ĐoŶĐeƌtaioŶ devƌa ġtƌe iƌĠ avaŶt l’aƌƌġt du 
PLU. DaŶs le ŵġŵe espƌit, auǆ teƌŵes de l’aƌiĐle LϭϮϯ-ϵ du Đode de l’uƌďaŶisŵe, uŶ dĠďat au seiŶ 
du ĐoŶseil ŵuŶiĐipal est oďligatoiƌe suƌ les oƌieŶtaioŶs gĠŶĠƌales du P.A.D.D. deuǆ ŵois au ŵoiŶs 
avaŶt d’aƌƌġteƌ le pƌojet de PLU.  
 

          ϭ.Ϯ.ϯ.ϭ.: HistoƌiƋue et dĠƌoulĠ. ;piğĐe ϳ du dossieƌͿ 
 

          Paƌ dĠliďĠƌaioŶ du CoŶseil ŵuŶiĐipal Ŷ° ϮϬϭϭ/ϳϯ, eŶ date du ϲ septeŵďƌe ϮϬϭϭ, le CoŶseil 
MuŶiĐipal de Couiza a dĠĐidĠ de pƌesĐƌiƌe l’ĠlaďoƌaioŶ de soŶ PlaŶ LoĐal d’UƌďaŶisŵe et a Ġŵis le 
souhait de faiƌe uŶ diagŶosiĐ taŶt suƌ les ďesoiŶs Ƌue suƌ les possiďilitĠs d’assuƌeƌ uŶ pƌojet gloďal 
d’uƌďaŶisŵe et d’aŵĠŶageŵeŶt du teƌƌitoiƌe de la ĐoŵŵuŶe.  
 

         CoŶfoƌŵĠŵeŶt à l’aƌiĐle  R-ϭϮϯ-ϭϴ al.Ϯ, L.ϭϮϯ-ϲ et L ϯϬϬ-Ϯ ŵodiiĠ  du Code de l’UƌďaŶisŵe, 
uŶe dĠliďĠƌaioŶ du CoŶseil MuŶiĐipale Ŷ° ϮϬϭϲ/ϳϯ du ϭϵ dĠĐeŵďƌe ϮϬϭϲ, iƌaŶt le ďilaŶ de la 
ĐoŶĐeƌtaioŶ, a fait l’oďjet d’uŶ aiĐhage eŶ ŵaiƌie de Couiza peŶdaŶt uŶ ŵois, et tƌaŶsŵise à 
MoŶsieuƌ le PƌĠfet. 

———————–—————————————————–—   
 Arrêté, du Président de Communauté de Communes du Limouxin du 08/08/2017     Sept /  oct  2017             P 10             



Cete dĠliďĠƌaioŶ a iǆĠ les ŵodalitĠs de ĐoŶĐeƌtaioŶ seloŶ deuǆ ĐatĠgoƌies, les ŵoǇeŶs 
d’iŶfoƌŵaioŶ d’uŶe paƌt et les ŵoǇeŶs ofeƌts au puďliĐ pouƌ s’eǆpƌiŵeƌ et eŶgageƌ le dĠďat 
d’autƌe paƌt. Les ŵoǇeŶs d’iŶfoƌŵaioŶ Đhoisis paƌ le ĐoŶseil ŵuŶiĐipal soŶt :  
     - l’aŶiŵaioŶ d’uŶe ƌĠuŶioŶ puďliƋue; 
     - l’iŶfoƌŵaioŶ paƌ voie d’aiĐhage et plaŶ.  
         AiŶ de pouvoiƌ s’eǆpƌiŵeƌ, le ĐoŶseil ŵuŶiĐipal a Đhoisi de peƌŵetƌe auǆ peƌsoŶŶes 
iŶtĠƌessĠes de s’eǆpƌiŵeƌ paƌ la ŵise à disposiioŶ d’uŶ ƌegistƌe d’oďseƌvaioŶs à l’aĐĐueil de la 
Maiƌie. 
 

         UŶe ƌĠuŶioŶ de pƌĠseŶtaioŶ du pƌojet de P.L.U., avaŶt-aƌƌġt auǆ P.P.A ., s’est dĠƌoulĠ le Ϯϴ 
septeŵďƌe ϮϬϭϲ à ϭϱhhϬϬ à la ŵaiƌie de Couiza. Il s’eŶ est suivi uŶe ƌĠuŶioŶ puďliƋue Đe ŵġŵe 
jouƌ à ϭϳhϯϬ, Ƌui a peƌŵis au ĐaďiŶet UƌďaDoĐ, de pƌĠseŶteƌ à la populaioŶ le Ŷouveau pƌojet de 
P.L.U.Ƌui va se suďsitueƌ à l’aŶĐieŶ PlaŶ d’OĐĐupaioŶ des Sols .« P.O.S. » 

 

         UŶ dĠďat au seiŶ du CoŶseil MuŶiĐipal eŶ date du ϭϲ dĠĐeŵďƌe ϮϬϭϱ a poƌtĠ suƌ les 
oƌieŶtaioŶs gĠŶĠƌales du Pƌojet d’AŵĠŶageŵeŶt et DĠveloppeŵeŶt Duƌaďles. « P.A.D.D. » et du 
P.L.U. de la ĐoŵŵuŶe de Couiza ĐoŶfoƌŵĠŵeŶt auǆ disposiioŶs de l’aƌiĐle L.ϭϮϯ-ϭ-ϯ du Code de 
l’UƌďaŶisŵe , et a fait l’oďjet d’uŶe dĠliďĠƌaioŶ du ĐoŶseil ŵuŶiĐipal Ŷ° ϮϬϭϱ/ϴϱ le ϭϲ dĠĐeŵďƌe 
ϮϬϭϱ. 
 

         La dĠliďĠƌaioŶ du CoŶseil MuŶiĐipal de la ĐoŵŵuŶe de Couiza, Ŷ°ϮϬϭϲ/ϳϰ, du ϭϵ dĠĐeŵďƌe 
ϮϬϭϲ a, ;ĐoŶfoƌŵĠŵeŶt à l’aƌiĐle LϭϮϯ-9 du Code de l’UƌďaŶisŵeͿ, aƌƌġtĠ et ĐoŵŵuŶiƋuĠ auǆ 
peƌsoŶŶes puďliƋues assoĐiĠes  « P.P.A. » Ƌui oŶt doŶŶĠ uŶ avis daŶs la liŵite de leuƌs 
ĐoŵpĠteŶĐes pƌopƌes daŶs uŶ dĠlai stƌiĐt de tƌois ŵois,  ;aƌiĐles L ϭϮϯ-ϲ et L ϭϮϭ-ϰ   du Đode de 
l’uƌďaŶisŵeͿ : 
      - à MoŶsieuƌ le PƌĠfet de l’Aude; 
      - auǆ seƌviĐes de l’Etat; 
      - auǆ peƌsoŶŶes puďliƋues assoĐiĠes autƌes Ƌue l’Etat; 
      - auǆ peƌsoŶŶes ĐoŶsultĠes Ƌui eŶ oŶt fait la deŵaŶde; 
      - auǆ PƌĠsideŶts des EtaďlisseŵeŶts puďliƋues de ĐoopĠƌaioŶ iŶteƌĐoŵŵuŶale diƌeĐteŵeŶt 

        iŶtĠƌessĠs Ƌui eŶ oŶt fait la deŵaŶde. 
          
         Le Ϯϭ juiŶ ϮϬϭϳ,  MoŶsieuƌ le PƌĠsideŶt de la CoŵŵuŶautĠ de CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ, a 
deŵaŶdĠ à Madaŵe le PƌĠsideŶt du TƌiďuŶal adŵiŶistƌaif de MoŶtpellieƌ, la dĠsigŶaioŶ d’uŶ 
Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ eŶ vue de pƌoĐĠdeƌ à uŶe eŶƋuġte puďliƋue ƌelaive à uŶe pƌoĐĠduƌe 
d’ĠlaďoƌaioŶ du P.L.U. de la ĐoŵŵuŶe de Couiza ;ϭϭͿ. 
 

          Paƌ dĠĐisioŶ du Ŷ° ϭϳϬϬϬϭϬϴ/ϯϰ, eŶ date du ϭϬ juillet ϮϬϭϳ paƌ Madaŵe MiĐhelle 
GOUEGNAT, pƌeŵieƌ ĐoŶseillĠ, aǇaŶt dĠlĠgaioŶ du PƌĠsideŶt du tƌiďuŶal adŵiŶistƌaif de 
MoŶtpellieƌ, pouƌ pƌoĐĠdeƌ à la dĠsigŶaioŶ des Đoŵŵissaiƌes-eŶƋuġteuƌs;  MoŶsieuƌ Philippe 
RAGUIN, est dĠsigŶĠ eŶ ƋualitĠ de Đoŵŵissaiƌe-eŶƋuġteuƌ  pouƌ l’eŶƋuġte puďliƋue ƌelaive à 
l’ĠlaďoƌaioŶ de PlaŶ LoĐal d’UƌďaŶisŵe de la ĐoŵŵuŶe de Couiza. ;aŶŶeǆe ϰͿ 
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CHAPITRE  II -  Le pƌojet souŵis à eŶƋuġte puďliƋue 
 

 

          Ϯ.ϭ.:  IdeŶiiĐaioŶ du deŵaŶdeuƌ. 
 

          - MoŶsieuƌ Pieƌƌe DURAND, PƌĠsideŶt de la Ŷouvelle CoŵŵuŶautĠ de CoŵŵuŶes du 
LiŵouǆiŶ « Ƌui a vu le jouƌ au ϭeƌ JaŶvieƌ ϮϬϭϳ aveĐ la fusioŶ du PaǇs de Couiza», a pƌesĐƌit uŶe 
eŶƋuġte puďliƋue ƌelaive à l’ĠlaďoƌaioŶ du PlaŶ LoĐal d’UƌďaŶisŵe de la ĐoŵŵuŶe de Couiza, paƌ 
AƌƌġtĠ Ŷ° ϮϬϭϳ-Ϭϴ/Ϭϭ-PGDU Ϭϴ août ϮϬϭϳ.  
Adƌesse: 
CoŵŵuŶuatĠ de CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ 

Ϯ, plaĐe AlĐaŶta ,  BP ϭϯ 

ϭϭϭϬϯ LIMOUX Cedeǆ 

 

         - MoŶsieuƌ JaĐƋues HORTALA, Maiƌe de la ĐoŵŵuŶe de Couiza est la peƌsoŶŶe ƌespoŶsaďle 
du pƌojet d’ĠlaďoƌaioŶ du P.L.U. de la ĐoŵŵuŶe de Couiza . ;aƌiĐle ϯ du pƌĠseŶt aƌƌġtĠͿ 

Adƌesse: 
Maiƌie de Couiza 

BP ϰϲ 

ϭϭϭϵϬ COUI)A 

 

         - MoŶsieuƌ ToŶǇ PERRONE -  Chef de Pƌojet 
Adƌesse: 
Buƌeau d’Ġtudes UƌďaDoĐ 

ϱϲ, aveŶue des MiŶiŵes 

ϯϭϮϬϬ TOULOUSE 

 

          Ϯ.Ϯ.:  PƌĠseŶtaioŶ du pƌojet.  
 

          DaŶs le Đadƌe de l’ĠlaďoƌaioŶ du PlaŶ LoĐal d’UƌďaŶisŵe de la ĐoŵŵuŶe de Couiza, il 
ĐoŶvieŶt d'eŶvisageƌ uŶe plaŶiiĐaioŶ du dĠveloppeŵeŶt uƌďaiŶ suƌ le teƌƌitoiƌe ĐoŵŵuŶal eŶ 
teŶaŶt Đoŵpte de l'eǆistaŶt et eŶ pƌivilĠgiaŶt eŶ pƌioƌitĠ les possiďilitĠs de deŶsiiĐaioŶ au seiŶ 
des espaĐes aggloŵĠƌĠs. DaŶs uŶ deuǆiğŵe teŵps, l'ouveƌtuƌe à l'uƌďaŶisaioŶ de Ŷouvelles zoŶes 
Ġtaďlies eŶ ĐoŶiŶuitĠ de la paƌie aĐtuelleŵeŶt uƌďaŶisĠe, peƌŵetƌa de ĐoŶfoƌteƌ les possiďilitĠs  
d’aĐĐueilliƌ ϭϬϬ Ŷouveauǆ ƌĠsideŶts à l’hoƌizoŶ ϮϬϮϱ. Cet aĐĐueil de populaioŶ se tƌaduit paƌ la 
ĐƌĠaioŶ de ϯϳ à ϯϵ logeŵeŶts pƌĠvus eŶ eǆteŶsioŶ uƌďaiŶes  eŶ zoŶes ϭAU : 
     -  LE SOULA, zoŶe ϭAU de ϭ,ϱϬ ha; 
     -  LA CONDAMINE, zoŶe ϭAU de ϭ,ϲϬ ha; 
     -  LA ROCO, zoŶe ϭAU de Ϯ,ϳ ha; 
     - LES OLIVIERS eŶ zoŶe ϮAU, de Ϯ,Ϯϱ ha, peƌŵetaŶt de poƌteƌ l’uƌďaŶisaioŶ à plus loŶgue 
ĠĐhĠaŶĐe aveĐ ϭϯ logeŵeŶts, aiŶsi Ƌue Ϯϰ logeŵeŶts eŶ deŶts Đƌeuses et zoŶes U.  
 

         Le ƌğgleŵeŶt gƌaphiƋue du PLU tƌaduit Đete voloŶtĠ d’aĐĐueil de Ŷouvelles populaioŶs aveĐ 
des zoŶes à ďâiƌ à voĐaioŶ ƌĠsideŶielle ĐouvƌaŶt ϭϯ,ϯϰ ha ;zoŶes AU et poteŶialitĠs foŶĐiğƌes eŶ 
zoŶes UͿ, Đela saŶs teŶiƌ Đoŵpte de la ƌĠteŶioŶ foŶĐiğƌe.        ;voiƌ desĐƌipioŶ du pƌojet: ϭ.Ϯ.Ϯ.Ϳ   
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         Ϯ.Ϯ.ϭ.: Les oďjeĐifs  d’aŵĠŶageŵeŶt .   
 

         L'ĠĐoŶoŵie et la valoƌisaioŶ des ƌessouƌĐes foŶĐiğƌes ĐoŶsitueŶt l'uŶ des eŶjeuǆ ŵajeuƌs eŶ 
teƌŵes de dĠveloppeŵeŶt uƌďaiŶ ; eŶ Đe seŶs, il ĐoŶvieŶt de ƌeŶfoƌĐeƌ le pouvoiƌ ĐeŶtƌalisateuƌ 
des pƌiŶĐipauǆ seĐteuƌs uƌďaŶisĠs eŶ pƌĠvoǇaŶt leuƌs aŵĠŶageŵeŶts et Đeuǆ de leuƌs aďoƌds. 
L'uƌďaŶisaioŶ des eŵpƌises foŶĐiğƌes les plus iŵpoƌtaŶtes feƌoŶt l'oďjet d'oƌieŶtaioŶs 
d'aŵĠŶageŵeŶt Ƌui peƌŵetƌoŶt d'assuƌeƌ uŶe gesioŶ des paƌĐelles daŶs le teŵps et l'espaĐe. 
Les ĐoŶtƌaiŶtes teĐhŶiƋues, ŶotaŵŵeŶt eŶ Đe Ƌui ĐoŶĐeƌŶe le ƌaĐĐoƌdeŵeŶt auǆ ƌĠseauǆ et les 
ĐoŶdiioŶs d'aĐĐğs, seƌoŶt appƌĠheŶdĠes et peƌŵetƌoŶt d'oƌieŶteƌ le Đhoiǆ des zoŶes à uƌďaŶiseƌ  
 

         A Đe itƌe le ƌĠseau d’assaiŶisseŵeŶt ĐolleĐif ĐoŶdiioŶŶeƌa l’uƌďaŶisaioŶ daŶs le seŶs où il 
peƌŵet uŶe uƌďaŶisaioŶ plus deŶse. Le ƌeste du teƌƌitoiƌe ĐoŵŵuŶal ĐoŶseƌveƌa sa voĐaioŶ 
agƌiĐole et Ŷatuƌelle eŶ poƌtaŶt uŶe ateŶioŶ paƌiĐuliğƌe suƌ les espaĐes pƌĠseŶtaŶt uŶe 
seŶsiďilitĠ eŶviƌoŶŶeŵeŶtale aĐĐƌue. Les liŵites eŶtƌes les seĐteuƌs uƌďaŶisĠs et les zoŶes 
agƌiĐoles feƌoŶt l'oďjet d'uŶ tƌaiteŵeŶt spĠĐiiƋue paƌ la ŵise eŶ plaĐe de zoŶes taŵpoŶ. 
 

         L’uƌďaŶisaioŶ ƌĠĐeŶte à voĐaioŶ d’haďitat devƌa pƌivilĠgieƌ les foƌŵes d’aŵĠŶageŵeŶt 
peŶsĠes daŶs leuƌ eŶseŵďle et eŶ ĐoŶiŶuitĠ d’eŶitĠs d’oƌes et dĠjà eǆistaŶtes, Đela aiŶ de 
liŵiteƌ la pƌessioŶ foŶĐiğƌe suƌ les espaĐes agƌiĐoles et Ŷatuƌels. UŶ efoƌt paƌiĐulieƌ devƌa ġtƌe 
poƌtĠ suƌ les ŵodalitĠs de ŵise eŶ plaĐe d'uŶ ŵaillage viaiƌe eiĐieŶt, Đela aiŶ de ƌelieƌ les 
Ƌuaƌieƌs eŶtƌe euǆ et ŶoŶ plus les juǆtaposeƌ. Les oƌieŶtaioŶs d'aŵĠŶageŵeŶt et de 
pƌogƌaŵŵaioŶ ;OAPͿ peƌŵetƌoŶt de ƌĠpoŶdƌe favoƌaďleŵeŶt à la ƌestƌuĐtuƌaioŶ de ĐeƌtaiŶs 
seĐteuƌs suƌ lesƋuels l'iŶteŶsiiĐaioŶ de l'uƌďaŶisaioŶ est pƌivilĠgiĠe.  
 

         EŶ Đe seŶs, le ĐoŶseil ŵuŶiĐipal pƌojete uŶ gaiŶ de ϭϬϬ haďitaŶts d’iĐi ϮϬϮϱ, poƌtaŶt la 
populaioŶ ĐoŵŵuŶale à ϭϯϬϬ haďitaŶts seloŶ uŶe pƌogƌessioŶ dĠŵogƌaphiƋue aŶŶuelle de Ϭ,ϴ%.  
ŵodĠƌeƌ la ĐoŶsoŵŵaioŶ foŶĐiğƌe daŶs la pƌoduĐioŶ de Ŷouveauǆ logeŵeŶts. Le ĐoŶseil 
ŵuŶiĐipal souhaite liďĠƌeƌ eŶviƌoŶ ϱ ha à l’uƌďaŶisaioŶ aveĐ uŶe deŶsitĠ ŵiŶiŵale de ϴ à ϭϬ 
logeŵeŶts à l’heĐtaƌe. 
 

         Ϯ.Ϯ.Ϯ.: SituaioŶ gĠogƌaphiƋue, et desĐƌipioŶ des pƌiŶĐipauǆ eŶjeuǆ eŶviƌoŶŶeŵeŶtauǆ. 
 

         Ϯ.Ϯ.Ϯ.ϭ.: SituaioŶ gĠogƌaphiƋue.  
 

         La ĐoŵŵuŶe de Couiza est situĠe daŶs le sud-ouest du dĠpaƌteŵeŶt de l’Aude, daŶs 
l’aƌƌoŶdisseŵeŶt de Liŵouǆ. PostĠe eŶtƌe la ville de QuillaŶ distaŶte de ϭϮkŵ et Đelle de Liŵouǆ 
distaŶte de ϭϱkŵ. La ĐoŵŵuŶe de Couiza s'ĠteŶd suƌ uŶe supeƌiĐie de ϲϳϳ heĐtaƌes. La deŶsitĠ 
ŵoǇeŶŶe est de ϭϲϵ haď./kŵ². SoŶ alitude vaƌie eŶtƌe Ϯϭϴ et ϱϲϯ ŵğtƌes. Couiza est liŵitƌophe 
des ĐoŵŵuŶes de MoŶtazels, LuĐ-suƌ-Aude, Coustaussa, ReŶŶes-lesBaiŶs, ReŶŶes-le-Château et 
EspĠƌaza. 
        La CoŵŵuŶautĠ de CoŵŵuŶes de Couiza  ĐƌĠĠe le ϭeƌ jaŶvieƌ ϮϬϬϭ et ƌegƌoupaŶt Ϯϭ 
ĐoŵŵuŶes, a fusioŶŶĠ aveĐ  la Ŷouvelle CoŵŵuŶautĠ de CoŵŵuŶes du LiŵouxiŶ Ƌui a vu le jouƌ 
au ϭeƌ JaŶvieƌ ϮϬϭϳ , ĐoŵptaŶt aiŶsi ϳϴ ĐoŵŵuŶes et ϴϭϵ kŵϮ. 
         La ĐoŵŵuŶe de Couiza est à Đheval suƌ tƌois uŶitĠs paǇsagğƌes disiŶĐtes ďieŶ Ƌue l’esseŶiel 
de soŶ pĠƌiŵğtƌe teƌƌitoƌial appaƌieŶŶe à la VallĠe de l’Aude de QuillaŶ à Alet-les-BaiŶs, le loŶg du 
Đouƌs d’eau le Salz.  
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        Les ĐaƌaĐtĠƌisiƋues iŶhĠƌeŶtes au tƌois uŶitĠs paǇsagğƌes ŵeteŶt eŶ ĠvideŶĐe la siŶgulaƌitĠ 
de ĐhaĐuŶe :  
     - à l’ouest, la vallĠe de l’Aude et de la Salz soŶt ŵaƌƋuĠes paƌ ƋuelƋues voies de ĐoŵŵuŶiĐaioŶ 
iŵpoƌtaŶtes Ƌui ĐoŶŶeĐteŶt le ďouƌg Đoŵŵe la Dϭϭϴ Ƌui peƌŵet de ƌejoiŶdƌe Liŵouǆ et QuillaŶ.  
     - à la soƌie du ďouƌg se ĐoŶĐeŶtƌe daŶs la vallĠe de la Salz l’esseŶiel de la pƌoduĐioŶ viiĐole de 
la ĐoŵŵuŶe.  
    - à l’est, l’oŶ ƌetƌouve le plateau de ReŶŶes le Château et les hautes Coƌďiğƌes ŵoŶtagŶaƌdes, au 
Ŷiveau des haŵeauǆ de Jafus, Les Paiasses et de La MauƌiŶe ; s’Ǉ ŵġle agƌiĐultuƌe suƌ les zoŶes 
plaŶes et foƌġts suƌ les peŶtes. 
 

          Ϯ.Ϯ.Ϯ.ϭ.: DesĐƌipioŶ des pƌiŶĐipauǆ eŶjeuǆ eŶviƌoŶŶeŵeŶtauǆ. 
    
         DaŶs soŶ eŶseŵďle, à l’eǆĐepioŶ des espaĐes ďoisĠs ;seĐteuƌ des hautes Coƌďiğƌes 
ŵoŶtagŶaƌdes, ƌipisǇlves des Đouƌs d’eau et uŶe paƌie des peŶtes des veƌsaŶtsͿ, le paǇsage 
deŵeuƌe ouveƌt, ĐoŶsĠƋueŶĐe de l’uƌďaŶisaioŶ aŶĐieŶŶe ŵais ƌĠĐeŶte daŶs la plaiŶe de l’Aude et 
la Salz.  
         L’agƌiĐultuƌe est pƌĠseŶte ŶotaŵŵeŶt la viiĐultuƌe. Il eŶ ƌĠsulte uŶe ĐeƌtaiŶe pƌessioŶ 
huŵaiŶe Ƌui se ŵaŶifeste sous la foƌŵe d'uŶ paǇsage ƌiĐheŵeŶt ŵis eŶ valeuƌ, et loĐaleŵeŶt 
aŶthƌopisĠ.   
         Le village est ĐaƌaĐtĠƌisĠ paƌ ses oƌigiŶes Đathaƌes et la pƌĠseŶĐe de l’Ġglise et du Château des 
DuĐs de JoǇeuse Ƌui se dĠŵaƌƋue daŶs sa silhouete.  
 

         IŵplaŶtĠ au Ŷiveau de la ĐoŶlueŶĐe de l’Aude et la Salz, le village appaƌaît eŶfeƌŵĠ paƌ les 
veƌsaŶts ďoisĠs Ƌui l’eŶtouƌeŶt, eǆĐeptĠ sa façade Ouest ;veƌs MoŶtazelsͿ. Les Đouƌs d’eau de la 
ĐoŵŵuŶe, ŶotaŵŵeŶt l’Aude et la Salz, soŶt susĐepiďles de pƌovoƋueƌ des iŶoŶdaioŶs Ƌu’il 
s’agiƌa de pƌeŶdƌe eŶ ĐoŶsidĠƌaioŶ pouƌ les ĠveŶtuelles ĐoŶstƌuĐioŶs. La ĐoŵŵuŶe de Couiza est 
ĐoŶĐeƌŶĠe paƌ la Loi MoŶtagŶe. DaŶs soŶ ĠlaďoƌaioŶ, le PLU devƌa pƌeŶdƌe eŶ Đoŵpte les 
pƌiŶĐipes d’aŵĠŶageŵeŶt et de pƌoteĐioŶ Ƌu’elle dĠiŶit. 

             L'iŶveŶtaiƌe des )oŶes Natuƌelles d’IŶtĠƌġt EĐologiƋue FauŶisiƋue et FloƌisiƋue est uŶ 
iŶveŶtaiƌe ŶaioŶal Ġtaďli à l'iŶiiaive et sous le ĐoŶtƌôle du MiŶistğƌe de l'EŶviƌoŶŶeŵeŶt.  

 

          II ĐoŶsitue uŶ ouil de ĐoŶŶaissaŶĐe du patƌiŵoiŶe ŶaioŶal de la FƌaŶĐe. Cet iŶveŶtaiƌe 
difĠƌeŶĐie deuǆ tǇpes de zoŶe :  
      - Les )NIEFF de tǇpe ϭ soŶt des sites, de supeƌiĐie eŶ gĠŶĠƌal liŵitĠe, ideŶiiĠs et dĠliŵitĠs 
paƌĐe Ƌu'ils ĐoŶieŶŶeŶt des espğĐes ou au ŵoiŶs uŶ tǇpe d'haďitat de gƌaŶde valeuƌ ĠĐologiƋue, 
loĐale, ƌĠgioŶale, ŶaioŶale ou euƌopĠeŶŶe.  
      - Les )NIEFF de tǇpe Ϯ ĐoŶĐeƌŶeŶt les gƌaŶds eŶseŵďles Ŷatuƌels, ƌiĐhes et peu ŵodiiĠs aveĐ 
des poteŶialitĠs ďiologiƋues iŵpoƌtaŶtes Ƌui peuveŶt iŶĐluƌe plusieuƌs zoŶes de tǇpe ϭ 
poŶĐtuelles et des ŵilieuǆ iŶteƌŵĠdiaiƌes de valeuƌ ŵoiŶdƌe ŵais possĠdaŶt uŶ ƌôle foŶĐioŶŶel et 
uŶe ĐohĠƌeŶĐe ĠĐologiƋue et paǇsagğƌe. 
      ϭ- La )NIEFF de tǇpe ϭ ϭϭϭϳ-ϭϭϳϯ « Pelouses du plateau de ReŶŶes-le-Château » La )NIEFF « 
Pelouses du plateau de ReŶŶes-le-Château » se situe suƌ ϯ ĐoŵŵuŶes de la Haute VallĠe de l’Aude 
;ReŶŶes-le-Château, EspĠƌaza et CouizaͿ et suƌ la ƌive dƌoite du leuve Aude, à l'ouest des 
Coƌďiğƌes. La suƌfaĐe totale est de ϳϰϬ heĐtaƌes. 
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    - Ϯ La )NIEFF de tǇpe Ϯ ϭϭϭϳ-ϬϬϬϬ « Coƌďiğƌes oĐĐideŶtales » Ce site, d’uŶe supeƌiĐie de pƌğs de 
ϲϬ ϬϬϬ ha, se situe suƌ ϱϰ ĐoŵŵuŶes du dĠpaƌteŵeŶt de l’Aude. Il iŶĐlut la )NIEFF ϭ « Pelouses du 
plateau de ReŶŶes-le-Château » pƌĠseŶte suƌ la ĐoŵŵuŶe de Couiza. 
 

    - ϯ. ENS « Plateau de ReŶŶes-le-Château » Il s’agit d’uŶ Đoŵpleǆe pelousaiƌe aveĐ de tƌğs 
Ŷoŵďƌeuses ƌaviŶes et ŵaƌŶes ƌouges pƌĠseŶtaŶt des ŵilieuǆ ouveƌts et des falaises tƌğs ƌiĐhes eŶ 
avifauŶe. Les ƌuisseauǆ oŶt ĠgaleŵeŶt uŶe ďoŶŶe ƋualitĠ esseŶielle pouƌ la fauŶe aƋuaiƋue. 
     
    - ϰ. ENS « Fleuve Aude » L’Aude pƌĠseŶte uŶe diveƌsitĠ loƌisiƋue allaŶt du ŵoŶtagŶaƌd jusƋu’à 
la ŵeƌ MĠditeƌƌaŶĠe aveĐ des ŵilieuǆ assez fƌais et des ƌipisǇlves diveƌses. EŶ aŵoŶt, soŶt à Ŷoteƌ 
des zoŶes de pƌĠseŶĐe ƌeŵaƌƋuaďle pouƌ le DesŵaŶ des PǇƌĠŶĠes et la Loutƌe d’Euƌope et eŶ aval, 
l’Aude et uŶ haut lieu de ƌepƌoduĐioŶ de poissoŶs aŵphihaliŶs tels Ƌue les aloses ou laŵpƌoies. 
De plus, le leuve est dissĠŵiŶateuƌ de gƌaiŶes.  
    - D’autƌes sites faisaŶt paƌie de l’iŶveŶtaiƌe des ENS soŶt pƌĠseŶts à pƌoǆiŵitĠ de la ĐoŵŵuŶe. 
AiŶsi, de ŵġŵe Ƌu’aveĐ les )NIEFF, Đes zoŶes tĠŵoigŶeŶt de la ƌiĐhesse ĠĐologiƋue pƌĠseŶte suƌ la 
ĐoŵŵuŶe et à ses aleŶtouƌs et doiveŶt doŶĐ ġtƌe pƌis eŶ Đoŵpte daŶs l’aŵĠŶageŵeŶt du 
teƌƌitoiƌe. 
      Il ĐoŶvieŶt de dĠveloppeƌ la ĐoŵŵuŶe, tout eŶ ĐoŶsidĠƌaŶt ses ĐoŵposaŶtes stƌuĐtuƌelles 
;ƌisƋue iŶoŶdaioŶ, aĐĐessiďilitĠͿ, eŶ valoƌisaŶt ses ĐoŵposaŶtes paǇsagğƌes ;zoŶes Ŷatuƌelles et 
agƌiĐolesͿ. Seul uŶ uƌďaŶisŵe favoƌisaŶt les seĐteuƌs desseƌvis paƌ les ƌĠseauǆ peƌŵetƌa de 
valoƌiseƌ la ƌessouƌĐe foŶĐiğƌe eŶ liŵitaŶt le « gƌigŶotage agƌiĐole ».  
      EŶ outƌe, le ĐoŶseil ŵuŶiĐipal a fait le Đhoiǆ de pƌĠseƌveƌ les espaĐes Ŷatuƌels seŶsiďles ;Natuƌa 
ϮϬϬϬ et )NIEFFͿ saŶs ouďlieƌ les ĠlĠŵeŶts de Ŷatuƌe plus oƌdiŶaiƌe ;foƌŵaioŶs ďoisĠes, ƌipisǇlve, 
haies stƌuĐtuƌaŶtesͿ. UŶ des autƌes eŶjeuǆ est de pƌĠseƌveƌ l’ideŶitĠ ƌuƌale de la ĐoŵŵuŶe eŶ 
pƌĠseƌvaŶt les teƌƌes à foƌt eŶjeu agƌoŶoŵiƋue telles Ƌue les zoŶes ĐlassĠes eŶ AOC « CƌĠŵaŶt de 
Liŵouǆ » et de pƌĠseƌveƌ l’eŵpƌeiŶte viiĐole suƌ le teƌƌitoiƌe paƌ le ŵaiŶieŶ des ĠlĠŵeŶts 
ideŶitaiƌes ;Đapitelles, ŵuƌets, etĐ.Ϳ  
   
         Ϯ.ϯ.: JusiiĐaioŶs du pƌojet du PLU de la ĐoŵŵuŶe de Couiza. 
         La stƌuĐtuƌe du ďâi et ŶotaŵŵeŶt l'âge des logeŵeŶts s'iŶsĐƌit daŶs la ŵġŵe dǇŶaŵiƋue Ƌue 
la stƌuĐtuƌe de la populaioŶ. EŶtƌe ϭϵϵϬ et ϮϬϬϵ, la ĐoŵŵuŶe a ĐoŶŶu uŶe dĠĐƌoissaŶĐe 
dĠŵogƌaphiƋue et paƌallğleŵeŶt, le Ŷoŵďƌe de logeŵeŶts a diŵiŶuĠ. EŶ ϮϬϭϭ, pƌğs des deuǆ ieƌs 
des logeŵeŶts dateŶt d’avaŶt ϭϵϳϭ taŶdis Ƌue seuleŵeŶt Ϯ,ϲ% oŶt ĠtĠ ĐoŶstƌuits eŶtƌe ϮϬϬϲ et 
ϮϬϭϬ. Ces logeŵeŶts, plus ƌĠĐeŶts, soŶt le lieu de vie des Ŷouveauǆ aĐĐĠdaŶts. Les ďâiŵeŶts 
d'avaŶt-gueƌƌe, le plus souveŶt oĐĐupĠs paƌ des peƌsoŶŶes plus aŶĐieŶŶeŵeŶt iŶstallĠes, 
ƌepƌĠseŶteŶt uŶ ieƌs des logeŵeŶts ƌeĐeŶsĠs suƌ la ĐoŵŵuŶe. Le PLU devƌa peƌŵetƌe de 
sauvegaƌdeƌ Đet haďitat aŶĐieŶ, et d'iŶtĠgƌeƌ les Ŷouvelles ĐoŶstƌuĐioŶs à l'eǆistaŶt, eŶ ĠvitaŶt 
pouƌ se faiƌe de ĐoŶsitueƌ des isolats. 
 

         Paƌ ƌappoƌt au P.O.S. eŶ vigueuƌ, le P.L.U. aiĐhe uŶe diŵiŶuioŶ eŶ suƌfaĐe du seĐteuƌ uƌďaiŶ 
d’eŶviƌoŶ ϭϳ ha. Le pƌojet aiĐhe deuǆ zoŶes ĐlassĠes eŶ ϭAU pouƌ uŶe supeƌiĐie de ϱ,ϴha et uŶe 
zoŶe ĐlassĠe eŶ ϮAU de Ϯ,Ϯϱha, suƌ lesƋuelles est pƌĠvue uŶe deŶsitĠ de ϴ à ϭϬ logeŵeŶts heĐtaƌe. 
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          La dǇŶaŵiƋue de la ĐoŶstƌuĐioŶ Ŷeuve est Ƌuasi-ĐoŶstaŶte suƌ la ĐoŵŵuŶe de Couiza depuis 
ϭϭ aŶs, doŶt le ƌǇthŵe de ĐoŶstƌuĐioŶ s'est ĠlevĠ eŶ ŵoǇeŶŶe de Ϯ à ϯ autoƌisaioŶs paƌ aŶ. Ces 
deƌŶiğƌes aŶŶĠes, le liŶĠaiƌe uƌďaiŶ eŶ disĐoŶiŶuitĠ du ĐeŶtƌe-ďouƌg a ĐoŶiŶuĠ à se dĠveloppeƌ 
suƌ l’eŶseŵďle de la ĐoŵŵuŶe eŶ ƌaisoŶ ŶotaŵŵeŶt des ĐoŶtƌaiŶtes topogƌaphiƋues et 
gĠogƌaphiƋues du ŶoǇau aŶĐieŶ. Il ĐoŶvieŶdƌa aloƌs de veilleƌ au ŵaiŶieŶ du paǇsage ƌuƌal du 
teƌƌitoiƌe Ƌui fait soŶ atƌait.  
          L’Etat iŶlue suƌ l’haďitat iŶdigŶe au tƌaveƌs de plusieuƌs poliiƋues, le P.L.U. devƌa peƌŵetƌe 
la pouƌsuite de l’efoƌt et devƌa favoƌiseƌ le dĠveloppeŵeŶt de logeŵeŶts soĐiauǆ aiŶ d’ofƌiƌ à 
tous, uŶ haďitat digŶe, eŶ favoƌisaŶt l’adaptaďilitĠ des difĠƌeŶts logeŵeŶts tout eŶ pƌeŶaŶt eŶ 
Đoŵpte diveƌs faĐteuƌs Đoŵŵe les ŵoďilitĠs, la pƌĠĐaƌitĠ ĠŶeƌgĠiƋue, les seƌviĐes de pƌoǆiŵitĠ…  
          Pouƌ liŵiteƌ les Đoûts d’aŵĠŶageŵeŶts ;voiƌie, eau, ĠleĐtƌiĐitĠ…Ϳ, le dĠveloppeŵeŶt de la 
ĐoŵŵuŶe Ŷe pouƌƌa se faiƌe Ƌue daŶs la liŵite des zoŶes pƌĠ-ĠƋuipĠes et aǇaŶt uŶe ĐapaĐitĠ 
suisaŶte de ƌĠseauǆ, sauf si la ĐoŵŵuŶe pƌĠvoit des eǆteŶsioŶs ou des ƌeŶfoƌĐeŵeŶts daŶs le 
Đadƌe de pƌojets de dĠveloppeŵeŶt ultĠƌieuƌs. 
 

          Le pƌojet ĐoŵŵuŶal vise à dĠveloppeƌ le teƌƌitoiƌe tout eŶ pƌĠseƌvaŶt soŶ ideŶitĠ : Đ’est paƌ 
uŶ aŵĠŶageŵeŶt ƌĠlĠĐhi teŶaŶt Đoŵpte du Đadƌe ďâi et paǇsageƌ, Ƌue la ŵuŶiĐipalitĠ, ĐheƌĐhe à 
ofƌiƌ auǆ haďitaŶts uŶe ƋualitĠ de vie aŵĠlioƌĠe. Pouƌ Đela, le pƌojet ĐoŵŵuŶal ƌepose suƌ la ŵise 
eŶ plaĐe d’uŶe poliiƋue d’iŶtĠgƌaioŶ des Ŷouvelles ĐoŶstƌuĐioŶs à l’eǆistaŶt eŶ peƌŵetaŶt 
paƌallğleŵeŶt le dĠveloppeŵeŶt des ĠŶeƌgies daŶs uŶ ďut de dĠveloppeŵeŶt duƌaďle. 
         AiŶsi le pƌojet ĐoŵŵuŶal ƌetƌaŶsĐƌit daŶs le PLU vise à pƌogƌaŵŵeƌ le dĠveloppeŵeŶt de la 
ĐoŵŵuŶe seloŶ plusieuƌs thĠŵaiƋues: ŵaiŶieŶ de la ƋualitĠ des Đadƌes ďâi et paǇsageƌ, 
pĠƌeŶŶisaioŶ des ĠƋuipeŵeŶts et seƌviĐes, ofƌe foŶĐiğƌe ƌaisoŶŶĠe, etĐ. Ƌui toutes ƌĠuŶies 
peƌŵetƌoŶt de ĐƌĠeƌ uŶ ĐeƌĐle veƌtueuǆ de dĠveloppeŵeŶt pƌopiĐe à favoƌiseƌ les possiďilitĠs 
d'aĐĐueil de Ŷouvelles populaioŶs daŶs uŶ Đadƌe de vie atƌaĐif, et sĠĐuƌisĠ, ƌeveŶdiĐaif de 
l’ideŶitĠ ĐoŵŵuŶale . 
 

          Ϯ.ϰ.: L'aĐiǀitĠ ĠĐoŶoŵiƋue et les ĠƋuipeŵeŶts puďliĐs. 
 

           Les haďitaŶts de Couiza soŶt, tout de ŵġŵe, dĠpeŶdaŶts de la ĐoŵŵuŶe de Liŵouǆ Ƌui 
dispose d’uŶ Ŷiveau d’ĠƋuipeŵeŶts supĠƌieuƌ à Đelui de Couiza et Ƌui ofƌe de Đe fait les seƌviĐes 
Ƌui Ŷ’eǆisteŶt pas suƌ la ĐoŵŵuŶe. 
 

           D’uŶ poiŶt de vue ĐoŵŵeƌĐial, Couiza est uŶ ďouƌg ƌuƌal disposaŶt d’uŶ appaƌeil ĐoŵŵeƌĐial 
ƌĠpoŶdaŶt auǆ pƌeŵieƌs ďesoiŶs de la populaioŶ ĐoŵŵuŶale. La pƌoǆiŵitĠ de Liŵouǆ et daŶs uŶe 
ŵoiŶdƌe ŵesuƌe de CaƌĐassoŶŶe assoĐiĠe à l’ĠveŶtail des seƌviĐes Ƌui Ǉ soŶt pƌoposĠs eǆpliƋue la 
ƌaƌĠfaĐioŶ de ĐoŵŵeƌĐes suƌ Couiza. De plus la populaioŶ aĐive tƌavaille eŶ gƌaŶde paƌie hoƌs 
ĐoŵŵuŶe, aussi elle fƌĠƋueŶte plus faĐileŵeŶt les ĐoŵŵeƌĐes et seƌviĐes loƌs de ses 
dĠplaĐeŵeŶts doŵiĐile-tƌavail. 
           La ĐoŵŵuŶe de Couiza dispose d'uŶe gaŵŵe de seƌviĐes de pƌoǆiŵitĠ, il Ŷ’est pas foƌĐĠŵeŶt 
ŶĠĐessaiƌe de se dĠplaĐeƌ daŶs les ďouƌgs eŶviƌoŶŶaŶts. La ĐoŵŵuŶe est dotĠe d’ĠƋuipeŵeŶts 
puďliĐs veŶaŶt ĐoŵplĠteƌ l’ofƌe de seƌviĐes ƌelevaŶt du seĐteuƌ pƌivĠ. OŶ tƌouve aiŶsi au Ŷiveau de 
la ĐoŵŵuŶe : 
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       - La Maiƌie ;  
       - L’Ġglise ; 
       - UŶe ŵaisoŶ de ƌetƌaite; 
       - La salle polǇvaleŶte ; 
       - La ďiďliothğƋue / ludothğƋue ; 
       - Le Điŵeiğƌe aveĐ Đoluŵďaƌiuŵ ; 
       - UŶ paƌĐ ;  
       - UŶe poste ;  
       - L’OiĐe de Touƌisŵe ;  
       - UŶe geŶdaƌŵeƌie ; 
       - UŶ SDIS ;  
       - FiŶaŶĐes puďliƋues. 
 

            La ĐoŵŵuŶe de Couiza dispose d’uŶe ĠĐole ŵateƌŶelle, d’uŶe ĠĐole ĠlĠŵeŶtaiƌe aiŶsi Ƌue 
d’uŶ Đollğge d’eŶseigŶeŵeŶt gĠŶĠƌal JeaŶ-Bapiste Bieules.  
            Les ĠĐoles de Couiza aĐĐueilleŶt les Ġlğves de la peite seĐioŶ au CMϮ, puis le Đollğge de la 
ϲ ğŵe à la ϯğŵe. 
            La ĐoŵŵuŶe de Couiza Đoŵpte uŶ issu assoĐiaif ĐoŶsituaŶt uŶ ƌelais foŶdaŵeŶtal eŶtƌe 
les haďitaŶts et la ĐoŵŵuŶe et Ƌui ĐoŶtƌiďue à ĐƌĠeƌ du lieŶ soĐial au seiŶ de la populaioŶ. La 
salle polǇvaleŶte est à la disposiioŶ de la populaioŶ pouƌ oƌgaŶiseƌ diveƌses ŵaŶifestaioŶs. 
 

            La ĐoŵŵuŶe de Couiza dispose suƌ soŶ teƌƌitoiƌe d’ĠƋuipeŵeŶts et seƌviĐes pouƌ peƌŵetƌe 
de faiƌe faĐe auǆ ďesoiŶs pƌiŵaiƌes des populaioŶs. Le dĠveloppeŵeŶt dĠŵogƌaphiƋue ĐoŵŵuŶal 
doit s’aĐĐoŵpagŶeƌ d’uŶe ƌĠleǆioŶ suƌ la diveƌsiiĐaioŶ des aĐivitĠs suƌ le teƌƌitoiƌe ĐoŵŵuŶal. 
 

           Ϯ.ϱ.: CoŶteŶu des doĐuŵeŶts ŵis à la disposiioŶ du puďliĐ.                
 

           Ϯ.ϱ.ϭ.: SoŶt ŵis à la disposiioŶ pouƌ ġtƌe ĐoŶsultĠs. 
 

          Toutes les piğĐes du dossieƌ oŶt ĠtĠ ĐotĠes paƌ ŵes soiŶs loƌsƋu’elles Ŷe l’ĠtaieŶt pas et 
ĐhaƋue feuillet a ĠtĠ paƌaphĠ.  UŶ dossieƌ Đoŵplet et uŶ ƌegistƌe d’eŶƋuġte a ĠtĠ ƌeŵis à la ŵaiƌie 
de Couiza avaŶt l’ouveƌtuƌe de l’eŶƋuġte». 
 

          UŶ aƌƌġtĠ Ŷ° ϮϬϭϳ-Ϭϴ/Ϭϭ-PGDU Ϭϴ août ϮϬϭϳ de MoŶsieuƌ Pieƌƌe DURAND, PƌĠsideŶt de  la 
CoŵŵuŶautĠ de CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ, pƌesĐƌivaŶt uŶe eŶƋuġte puďliƋue ƌelaive à 
l’ĠlaďoƌaioŶ du PlaŶ LoĐal d’UƌďaŶisŵe de la ĐoŵŵuŶe de Couiza. ;aŶŶeǆe ϯͿ 
 

        -  ĐitaŶt le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ ŶoŵŵĠ le ϭϬ juillet ϮϬϭϳ paƌ dĠĐisioŶ Ŷ° EϭϳϬϬϬϭϬϴ/ϯϰ de 

           Madaŵe le PƌĠsideŶt du TƌiďuŶal adŵiŶistƌaif de MoŶtpellieƌ, et iǆaŶt la pƌoĐĠduƌe; 
           ;aŶŶeǆe ϰͿ  
 

        - uŶ avis d’ouveƌtuƌe d’eŶƋuġte puďliƋue ;pouƌ aiĐhage ϭϱ jouƌsͿ avaŶt le dĠďut de 
l’eŶƋuġte, ŵis eŶ plaĐe à la Maiƌe de Couiza et à la CoŵŵuŶautĠ de CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ.  
;aŶŶeǆe ϲͿ 
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      - uŶ ƌegistƌe d’eŶƋuġte  ouveƌt le ϱ septeŵďƌe ϮϬϭϳ et feƌŵĠ  paƌ le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ, le  
ϲ oĐtoďƌe ϮϬϭϳ ;ƌegistƌe ĐoŵposĠ de ϭϱ pages iŶĐlus daŶs le dossieƌͿ; ;aŶŶeǆe ϮͿ 
 

      -  uŶ dossieƌ Đoŵplet dĠposĠ à la ŵaiƌie de Couiza  ;siğge de l’eŶƋuġteͿ  peŶdaŶt toute la duƌĠe 

        de l’eŶƋuġte; ;aŶŶeǆe ϭͿ; 
 

      - doĐuŵeŶts adŵiŶistƌaifs ĐoŵposĠs de:  
           -  ϳ avis des P.P.A. veƌsĠs à l’eŶƋuġte puďliƋue,  
           -  ϭ aƌƌġtĠ du PƌĠsideŶt de la CoŵŵuŶautĠ de CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ,  
           -  ϰ dĠliďĠƌaioŶs du CoŶseil MuŶiĐipal de la ĐoŵŵuŶe de Couiza, 
           -  ϭ Đoŵpte ƌeŶdu de pƌĠseŶtaioŶ de PLU paƌ le ďuƌeau d’Ġtudes UƌďaDoĐ, auǆ P.P.A. du Ϯϲ 

               septeŵďƌe ϮϬϭϲ,  
           -  ϭ aƌiĐle de jouƌŶal de la ƌĠuŶioŶ puďliƋue du Ϯϴ septeŵďƌe ϮϬϭϲ. 
 

          Ce dossieƌ  poƌtaŶt suƌ l’uilitĠ l’ĠlaďoƌaioŶ du PlaŶ LoĐal d’UƌďaŶisŵe de la ĐoŵŵuŶe de 
Couiza ĐotĠ et paƌaphĠ paƌ le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ, est ĐoŶsituĠ des piğĐes suivaŶtes: 
 

   Dossieƌ d’EŶƋuġte    
 

     PiğĐe ϭ: Rappoƌt de pƌĠseŶtaioŶ .;ϭϳϯ pagesͿ 
 

     PiğĐe Ϯ: Pƌojet d’AŵĠŶageŵeŶt et de DĠveloppeŵeŶt Duƌaďle. ;ϭϰ pagesͿ 
 

     PiğĐe ϯ: OƌieŶtaioŶs d’aŵĠŶageŵeŶt et de pƌogƌaŵŵaioŶ.  ;Ϯϰ pagesͿ 
 

     PiğĐe ϰ: RğgleŵeŶt gƌaphiƋue; ;ĠĐhelle: ϭ/ϳϱϬϬͿ 
 

      PiğĐe ϱ: RğgleŵeŶt ĠĐƌit. ;ϴϳ pagesͿ 
 

     PiğĐe ϲ.ϭ: PlaŶ du ƌĠseau d’adduĐioŶ d’eau potaďle et dĠfeŶse iŶĐeŶdie. ;ĠĐhelle: ϭ/ϮϱϬϬͿ 

 

     PiğĐe ϲ.Ϯ: PlaŶ du ƌĠseau d’assaiŶisseŵeŶt ĐolleĐif. ;ĠĐhelle: ϭ/ϮϱϬϬͿ 
 

     PiğĐe ϲ.ϯ: PlaŶ du ƌĠseau de distƌiďuioŶ ĠleĐtƌiƋue. ;ĠĐhelle: ϭ/ϮϱϬϬͿ 
 

     PiğĐe ϲ.ϰ.a:  Seƌvitudes d’uilitĠ puďliƋue. ;ĠĐhelle: ϭ/ϳϱϬϬͿ 
 

     PiğĐe ϲ.ϰ.ď:  RğgleŵeŶts des seƌvitudes d’uilitĠ puďliƋue. ;ϰϯ pagesͿ 
 

     PiğĐe ϲ.ϱ.a:  ElĠŵeŶts de pƌesĐƌipioŶ. ;ĠĐhelle: ϭ/ϳϱϬϬͿ 
 

     PiğĐe ϲ.ϱ.ď:  DoĐuŵeŶts ƌelaifs auǆ ĠlĠŵeŶts de pƌesĐƌipioŶ. ;ϱ pagesͿ 
 

     PiğĐe ϳ:  DoĐuŵeŶts adŵiŶistƌaifs doŶt l’ĠŶuŵĠƌaioŶ est la suivaŶte: 
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      AƌƌġtĠ et dĠliďĠƌaioŶs du CoŶseil  ŵuŶiĐipal  
 

           - AƌƌġtĠ Ŷ° ϮϬϭϳ-Ϭϴ/Ϭϭ-PG du ϴ août ϮϬϭϳ, du PƌĠsideŶt de la CoŵŵuŶautĠ des CoŵŵuŶes 

             du  LiŵouǆiŶ, pƌesĐƌivaŶt l’eŶƋuġte puďliƋue ƌelaive à l’ĠlaďoƌaioŶ du P.L.U. de la Đoŵ- 

             ŵuŶe de Couiza. 
 

           - DĠliďĠƌaioŶ du CoŶseil MuŶiĐipal de la ĐoŵŵuŶe de Couiza du ϭϵ dĠĐeŵďƌe ϮϬϭϲ Ŷ° 

             ϮϬϭϲ/ϳϰ , aƌƌġtaŶt le P.L.U. 
 

           - DĠliďĠƌaioŶ du CoŶseil MuŶiĐipal de la ĐoŵŵuŶe de Couiza du ϭϵ dĠĐeŵďƌe ϮϬϭϲ Ŷ° 

             ϮϬϭϲ/ϳϯ , iƌaŶt le ďilaŶ de la ĐoŶĐeƌtaioŶ. 
 

           - DĠliďĠƌaioŶ du CoŶseil MuŶiĐipal de la ĐoŵŵuŶe de Couiza du ϭϲ dĠĐeŵďƌe ϮϬϭϱ Ŷ° 

             ϮϬϭϱ/ϴϱ , dĠďat, poƌtaŶt suƌ les oƌieŶtaioŶs gĠŶĠƌales du Pƌojet  d’AŵĠŶageŵeŶt et de  
              DĠveloppeŵeŶt Duƌaďle ;P.A.D.D.Ϳ du P.L.U. de la ĐoŵŵuŶe. 
 

           - DĠliďĠƌaioŶ du CoŶseil MuŶiĐipal de la ĐoŵŵuŶe de Couiza du ϲ septeŵďƌe ϮϬϭϭ Ŷ° 

             ϮϬϭϭ/ϳϯ , poƌtaŶt suƌ la pƌesĐƌipioŶ de l’ĠlaďoƌaioŶ d’uŶ P.L.U. 
 

PeƌsoŶŶes PuďliƋues AssoĐiĠes ;P.P.A.Ϳ 
            - Avis du ϭϲ ŵai ϮϬϭϳ de la MissioŶ ƌĠgioŶale d’autoƌitĠ eŶviƌoŶŶeŵeŶtale.  
 

            - Avis du Ϯϴ ŵaƌs ϮϬϭϳ de MoŶsieuƌ le PƌĠfet de l’Aude. ;sǇŶthğse des P.P.A.Ϳ 
 

            - Avis du Ϯϳ ŵaƌs ϮϬϭϳ de MoŶsieuƌ le DiƌeĐteuƌ de la D.D.T.M .de l’Aude. 
            
            - Avis du ϮϬ ŵaƌs de la C.D.P.E.N.A.F.  -  D.D.T.M. de l’Aude. 
            ; Eǆeŵplaiƌe de l’avis du ϬϮ ŵaƌs ϮϬϭϳ  de MoŶsieuƌ le PƌĠfet de l’Aude  - CoŵŵissioŶ dĠpaƌ- 

              teŵeŶtale de pƌĠseƌvaioŶ des espaĐes Ŷatuƌels, agƌiĐoles et foƌesieƌs de l’AudeͿ. 
 

            - Avis du Ϭϴ ŵaƌs ϮϬϭϳ du PƌĠsideŶt du CoŶseil DĠpaƌteŵeŶtal - Pole AŵĠŶageŵeŶt Duƌaďle. 
 

            - Avis du ϭϬ ŵaƌs ϮϬϭϳ de MoŶsieuƌ le PƌĠfet de l’Aude-Aƌt. L.ϭϮϰ-ϰ de Code de l’UƌďaŶisŵe. 
 

            - Avis  du ϬϮ fĠvƌieƌ ϮϬϭϳ du DiƌeĐteuƌ DĠpaƌteŵeŶtal des SeƌviĐes d’IŶĐeŶdie et de SeĐouƌs. 
            
            - UŶ Đoŵpte ƌeŶdu de pƌĠseŶtaioŶ de PLU paƌ le ďuƌeau d’Ġtudes UƌďaDoĐ, auǆ P.P.A. du Ϯϲ 

               septeŵďƌe ϮϬϭϲ, et ϭ aƌiĐle de jouƌŶal de la ƌĠuŶioŶ puďliƋue du Ϯϴ septeŵďƌe ϮϬϭϲ. 
 

             Ϯ.ϲ.: La dĠsigŶaioŶ du Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ. 
 

             A la deŵaŶde des SeƌviĐes du TƌiďuŶal AdŵiŶistƌaif de MoŶtpellieƌ, Ŷous avoŶs aĐĐeptĠ, 
daŶs la ŵesuƌe où il Ŷ’eǆistait auĐuŶe iŶĐoŵpaiďilitĠ pouƌ ĐoŶduiƌe l’eŶƋuġte puďliƋue  pƌesĐƌivaŶt 
l’ouveƌtuƌe d’uŶe eŶƋuġte puďliƋue  poƌtaŶt suƌ: 
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           - uŶe pƌoĐĠduƌe d’ĠlaďoƌaioŶ du P.L.U. de la ĐoŵŵuŶe  de COUI)A, dĠposĠe paƌ la 
CoŵŵuŶautĠ de CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ ;ϭϭͿ 
 

            Notƌe dĠsigŶaioŶ eŶ ƋualitĠ de Coŵŵissaiƌe-EŶƋuġteuƌ a ĠtĠ ĐoŶiƌŵĠe paƌ dĠĐisioŶ Ŷ° 
EϭϳϬϬϬϭϬϴ/ϯϰ eŶ date du ϭϬ juillet ϮϬϭϳ, de Madaŵe MiĐhelle GOUENAT, pƌeŵieƌ ĐoŶseillĠ , aǇaŶt 
dĠlĠgaioŶ du PƌĠsideŶt du tƌiďuŶal adŵiŶistƌaif de MoŶtpellieƌ, pouƌ pƌoĐĠdeƌ à la dĠsigŶaioŶ 
des Đoŵŵissaiƌes-eŶƋuġteuƌs. ;aŶŶeǆe  ϰͿ   
 

            AutoƌitĠ oƌgaŶisatƌiĐe: CoŵŵuŶautĠ de CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ, doŶt l’aƌƌġtĠ Ŷ° ϮϬϭϳ-Ϭϴ-Ϭϭ
-PG, a ĠtĠ sigŶĠ le Ϭϴ août ϮϬϭϳ, paƌ MoŶsieuƌ Pieƌƌe DURAND, PƌĠsideŶt de la CoŵŵuŶautĠ de 
CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ. ;ϭϭͿ 

 

   
 

            ϯ.ϭ.: La ƌĠĐepioŶ et la validaioŶ du dossieƌ d’eŶƋuġte. 
 

            CoŶsĠĐuiveŵeŶt à la dĠĐisioŶ pƌĠĐitĠe de Madaŵe MiĐhelle GOUENAT, pƌeŵieƌ ĐoŶseillĠ , 
aǇaŶt dĠlĠgaioŶ du PƌĠsideŶt du tƌiďuŶal adŵiŶistƌaif de  MoŶtpellieƌ: 
 

          - le ŵeƌĐƌedi Ϭϵ août ϮϬϭϳ, Ŷous Ŷous soŵŵes ƌeŶdu à la ŵaiƌie de Couiza pouƌ: 
          - pƌeŶdƌe possessioŶ des difĠƌeŶtes piğĐes ĐoŶsituaŶt le dossieƌ d’eŶƋuġte dĠposĠ paƌ la 
CoŵŵuŶautĠ de ĐoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ, et iǆeƌ d’uŶ ĐoŵŵuŶ aĐĐoƌd  aveĐ  MoŶsieuƌ JaĐƋues 
HORTALA,  ŵaiƌe de la ĐoŵŵuŶe de Couiza, MoŶsieuƌ DENARNAUD JeaŶ-Claude, ĐhaƌgĠ du dossieƌ 
du PLU et Madaŵe MARRE MiĐhğle, SeĐƌĠtaiƌe GĠŶĠƌale de la ŵaiƌie de Couiza, les ŵodalitĠs du 
dĠƌouleŵeŶt de l’eŶƋuġte puďliƋue. Il ŵ’a ĠtĠ peƌŵis de ĐoŶtaĐteƌ tĠlĠphoŶiƋueŵeŶt Madaŵe 
PauliŶe GIRONCE, du SeƌviĐe de l’UƌďaŶisŵe de la CoŵŵuŶautĠ de CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ, pouƌ 
lui iŶdiƋueƌ ƋuelƋues ĠlĠŵeŶts ĐoŶĐeƌŶaŶt l’aƌƌġtĠ de pƌesĐƌipioŶ, les dates de dĠďut et de iŶ 
d’eŶƋuġte aiŶsi Ƌue les ϯ peƌŵaŶeŶĐes du Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ. 
 

           ϯ.Ϯ.: PƌĠpaƌaioŶ de l’eŶƋuġte, « eŶtƌeieŶs et visite des lieuǆ ». 

          - le ŵeƌĐƌedi  Ϭϵ août ϮϬϭϳ,  uŶe ƌĠuŶioŶ de tƌavail a eu lieu pouƌ ŵe faiƌe pƌĠseŶteƌ le pƌojet 

             paƌ: 
              - MoŶsieuƌ DENARNAUD JeaŶ-Claude, ĐhaƌgĠ du dossieƌ du PLU.de la ŵaiƌie de Couiza; 
              - Madaŵe MARRE MiĐhğle, SeĐƌĠtaiƌe GĠŶĠƌale de la ŵaiƌie de Couiza; 
              - MoŶsieuƌ PERRONE ToŶǇ, Đhef de pƌojet du ďuƌeau d’Ġtudes UƌďaDoĐ de Toulouse .  
              ;EtaŶt  eŶ ĐoŶgĠs, il Ŷous a ĠtĠ peƌŵis de ĐoŶtaĐteƌ M. PERRONE suƌ soŶ lieu de vaĐaŶĐes... Ϳ 
 

            Nous Ŷous soŵŵe eŶsuite tƌaŶspoƌtĠs aveĐ MoŶsieuƌ DENARNAUD suƌ les lieuǆ et visiteƌ 
l’eŶseŵďle de la ĐoŵŵuŶe de Couiza aiŶsi Ƌue les zoŶes ϭAU et ϭAU, aiŶ de dĠĐideƌ des poiŶts 
d’aiĐhage de l’avis d’eŶƋuġte puďliƋue, et d’avoiƌ uŶe visioŶ des suƌfaĐes ouveƌtes à 
l’uƌďaŶisaioŶ. De ƌetouƌ à la ŵaiƌie aĐĐoŵpagŶĠ de MoŶsieuƌ DENARNAUD JeaŶ-Claude, il ŵ’a ĠtĠ 
peƌŵis eŶ iŶ de jouƌŶĠe, de ŵ’eŶtƌeteŶiƌ aveĐ MoŶsieuƌ JaĐƋues HORTALA, ŵaiƌe de la ĐoŵŵuŶe 
de Couiza et ƌespoŶsaďle du pƌojet d’ĠlaďoƌaioŶ du P.L.U. de la ĐoŵŵuŶe. ;aƌiĐle ϯ de l’aƌƌġtĠͿ 

CHAPITRE  III -  Le dĠƌouleŵeŶt de l’eŶƋuġte 
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           Nous avoŶs ƌappelĠ les ŵodalitĠs de l’eŶƋuġte puďliƋue et ĠĐhaŶgĠ suƌ plusieuƌs poiŶts du 
dossieƌ d’eŶƋuġte puďliƋue ƌelaif à l’ĠlaďoƌaioŶ du PLU de la ĐoŵŵuŶe de Couiza. 
         Les eǆpliĐaioŶs ƌeçues ŵ’oŶt peƌŵis de paƌveŶiƌ à uŶe ĐoŶŶaissaŶĐe appƌofoŶdie du pƌojet.  
 

           ϯ.ϯ.: Aƌƌġt pƌesĐƌivaŶt et oƌgaŶisaŶt l’eŶƋuġte. 
 

           - MoŶsieuƌ le PƌĠsideŶt de la Ŷouvelle CoŵŵuŶautĠ de CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ,  a pƌesĐƌit 
uŶe eŶƋuġte puďliƋue ƌelaive à l’ĠlaďoƌaioŶ du PlaŶ LoĐal d’UƌďaŶisŵe de la ĐoŵŵuŶe de Couiza, 
paƌ AƌƌġtĠ Ŷ° ϮϬϭϳ-Ϭϴ/Ϭϭ-PGDU Ϭϴ août ϮϬϭϳ. ;aŶŶeǆe ϯͿ 
  
           ϯ.ϰ.: PuďliĐitĠ de l’eŶƋuġte. 
 

           La puďliĐitĠ de l’eŶƋuġte a ĠtĠ ƌĠalisĠe seloŶ les ŵodalitĠs suivaŶtes. 
 

           ϯ.ϰ.ϭ.: PuďliĐitĠ lĠgale. 
 

            CoŶfoƌŵĠŵeŶt auǆ disposiioŶs de l’aƌiĐle ϰ de l’aƌƌġtĠ Ŷ° ϮϬϭϳ-Ϭϴ/Ϭϭ-PGDU Ϭϴ août ϮϬϭϳ. 
pƌĠĐitĠ, la puďliĐitĠ a ĠtĠ ƌĠalisĠe daŶs les foƌŵes suivaŶtes: 
       - paƌ uŶe iŶseƌioŶ, paƌ les soiŶs des SeƌviĐes de la CoŵŵuŶautĠ de CoŵŵuŶes  ;DiƌeĐioŶ du 
seƌviĐe UƌďaŶisŵe de la CoŵŵuŶautĠ de CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶͿ, daŶs les ƋuoidieŶs loĐauǆ ou 
ƌĠgioŶauǆ « L’IŶdĠpeŶdaŶt » et « La DĠpġĐhe du Midi » au ŵoiŶs ƋuiŶze jouƌs avaŶt le dĠďut de 
l’eŶƋuġte et ƌappelĠ daŶs les huit pƌeŵieƌs jouƌs de Đelle-Đi. 
       - et plus pƌĠĐisĠŵeŶt, l’avis iŶfoƌŵaŶt le puďliĐ de l’ouveƌtuƌe de l’eŶƋuġte a ĠtĠ puďliĠ ϭϱ 
jouƌs avaŶt le dĠďut de l’eŶƋuġte pouƌ LA DEPECHE DU MIDI et pouƌ L’INDEPENDANT. Celui-Đi a 
ĠtĠ ƌappelĠ daŶs les huit pƌeŵieƌs jouƌs de la ĐoŶsultaioŶ daŶs Đes deuǆ ŵġŵes  jouƌŶauǆ 
ƌĠgioŶauǆ difusĠs daŶs le dĠpaƌteŵeŶt de l’Aude et paƌŵi les plus lus paƌ la populaioŶ des 
ĐoŵŵuŶes de Liŵouǆ et de Couiza.  
 

           Cet avis et le dossieƌ oŶt ĠtĠ ĐoŶsultaďles paƌ voie dĠŵatĠƌialisĠe suƌ le site iŶteƌŶet de la 
CoŵŵuŶautĠ de CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ: ǁǁǁ.ĐĐ-liŵouǆiŶ.Đoŵ. 
 

          Pƌeŵiğƌe paƌuioŶ 

 

« L’INDEPENDANT »                             luŶdi Ϯϭ août ϮϬϭϳ. 
« LA DEPECHE  DU MIDI  »                 luŶdi Ϯϭ août ϮϬϭϳ.          
  

             Deuxiğŵe paƌuioŶ 

 

« L’INDEPENDANT  »                      veŶdƌedi ϴ septeŵďƌe ϮϬϭϳ. 
« LA DEPECHE  DU MIDI  »            veŶdƌedi ϴ septeŵďƌe ϮϬϭϳ. 
 

            Apƌğs les avoiƌ paƌaphĠs, j’ai joiŶt les Ϯ jouƌŶauǆ Đoŵplets « L’IŶdĠpeŶdaŶt » et « La 
DĠpġĐhe du Midi » de la ϭğƌe  paƌuioŶ, aiŶsi Ƌue  les Ϯ jouƌŶauǆ Đoŵplets de la Ϯğŵe  paƌuioŶ. 

———————–—————————————————–—   
 Arrêté, du Président de Communauté de Communes du Limouxin du 08/08/2017     Sept /  oct  2017             P 21             



            CoŶfoƌŵĠŵeŶt à l’aƌiĐle ϳ de l’aƌƌġtĠ de la CoŵŵuŶautĠ des CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ, Đet 
avis faisaŶt ĐoŶŶaîtƌe l’ouveƌtuƌe de l’eŶƋuġte puďliƋue a ĠgaleŵeŶt ĠtĠ aiĐhĠ auǆ eŶdƌoits 
haďituelleŵeŶt ƌĠseƌvĠs à Đet efet, ƋuiŶze jouƌs au ŵoiŶs avaŶt l’ouveƌtuƌe de l’eŶƋuġte et 
peŶdaŶt toute sa duƌĠe daŶs la ŵaiƌie de Couiza et au seƌviĐe  uƌďaŶisŵe de la CoŵŵuŶautĠ de 
CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ, pƌoŵeŶade du Tivoli à Liŵouǆ.  
 

            UŶ ĐeƌiiĐat atestaŶt de l’aĐĐoŵplisseŵeŶt de Đete foƌŵalitĠ a ĠtĠ jusiiĠ paƌ  MoŶsieuƌ le 
Maiƌe de la ĐoŵŵuŶe de  Couiza, aiŶsi Ƌue paƌ MoŶsieuƌ le PƌĠsideŶt de la CoŵŵuŶautĠ des 
CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ, et Ġtaďlis à la Đlôtuƌe de l’eŶƋuġte. ;aŶŶeǆe ϲͿ  
 

            Paƌ ailleuƌs, Đet avis au puďliĐ a ĠtĠ ŵis eŶ plaĐe paƌ le ŵaîtƌe d’ouvƌage de la CoŵŵuŶautĠ 
des CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ ;ƌespoŶsaďle d’uƌďaŶisŵe de la ŵaiƌie de CouizaͿ seloŶ les ŵodalitĠs 
de l’aƌƌġte du Ϯϰ avƌil ϮϬϭϮ du MiŶistğƌe de l’EĐologie, du DĠveloppeŵeŶt Duƌaďle, des TƌaŶspoƌts 
et du LogeŵeŶt.  
           Ces aiĐhes au Ŷoŵďƌe de  tƌois ;foƌŵat AϮ et au ŵoiŶs de diŵeŶsioŶ ϰϮǆϱϵ,ϰ ĐŵͿ Ġtaďlies 
eŶ ĐaƌaĐtğƌes Ŷoiƌs suƌ foŶd jauŶe et doŶt le itƌe « avis d’eŶƋuġte  puďliƋue»  Ġtait eŶ ĐaƌaĐtğƌes  
gƌas ŵajusĐules et d’au ŵoiŶs Ϯ Đŵ de hauteuƌ, ĠtaieŶt visiďles et lisiďles  de la ou des voies 
puďliƋues et suƌ les zoŶes ϭAU pƌĠvues pouƌ la ƌĠalisaioŶ du pƌojet du P.L.U. Ces aiĐhes ĠtaieŶt 
visiďles et lisiďles des ƌues ĐoŶĐeƌŶĠes paƌ Đes zoŶes ϭAU. 
 

            ϯ.ϰ.Ϯ.: VĠƌiiĐaioŶ de la ĐoƌƌeĐte appliĐaioŶ des ŵesuƌes de puďliĐitĠ. 
 

            Le luŶdi Ϯϭ août ϮϬϭϳ, je ŵe suis tƌaŶspoƌtĠ  suƌ la ĐoŵŵuŶe de Couiza ;siğge de l’eŶƋuġte 
puďliƋueͿ et à la pƌoŵeŶade du Tivoli à Liŵouǆ, aiŶ de vĠƌiieƌ la ƌĠalitĠ de l’aiĐhage avaŶt le 
dĠďut de l’eŶƋuġte et eŶsuite, loƌs de ŵes peƌŵaŶeŶĐes.   
 

            ϯ.ϱ.: DuƌĠe de l’eŶƋuġte. 
 

           L’eŶƋuġte puďliƋue a ĠtĠ ƌĠalisĠe peŶdaŶt ϯϮ  jouƌs ĐoŶsĠĐuifs du ŵaƌdi ϱ septeŵďƌe ϮϬϭϳ 
au veŶdƌedi ϲ oĐtoďƌe  ϮϬϭϳ iŶĐlus.  
 

           ϯ.ϱ.ϭ.: CoŶsultaioŶ du dossieƌ et oďseƌvaioŶs du puďliĐ. 
 

            CoŶfoƌŵĠŵeŶt à l’aƌiĐle ϰ du pƌĠseŶt aƌƌġtĠ, peŶdaŶt Đete pĠƌiode, le puďliĐ a pu 
ƌeŶĐoŶtƌeƌ le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ pƌĠseŶt à ĐhaĐuŶe des tƌois peƌŵaŶeŶĐes pƌĠvues, et 
ĐoŶsulteƌ eŶ ŵaiƌie de  Couiza « siğge de l’eŶƋuġte » le dossieƌ pƌĠseŶtaŶt le pƌojet, faiƌe paƌt suƌ 
le ƌegistƌe d’eŶƋuġte ŵis eŶ plaĐe à la ŵaiƌie de Couiza, de ses oďseƌvaioŶs, pƌoposiioŶs et ĐoŶtƌe
-pƌoposiioŶs eŶ les ĐoŶsigŶaŶt suƌ les ƌegistƌes d’eŶƋuġte, Ġtaďli suƌ feuillets ŶoŶ ŵoďiles ĐôtĠs et 
paƌaphĠs paƌ le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ, et dĠposeƌ des letƌes, auǆ jouƌs et heuƌes  haďituelles 
d’ouveƌtuƌe  au puďliĐ : 
 

           - Maiƌie de Couiza: Ϯ, Route  des PǇƌĠŶĠes, BP ϰϲ, ϭϭϭϵϬ COUI)A «Siğge de l’eŶƋuġte»:  
                - du luŶdi au veŶdƌedi de: ϭϬhϬϬ à ϭϮhϬϬ et de ϭϲhϬϬ à ϭϴhϬϬ. 
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           ϯ.ϱ.Ϯ.: DĠŵatĠƌialisaioŶ de l’eŶƋuġte puďliƋue. 
 

           CoŶfoƌŵĠŵeŶt à l’aƌiĐle ϰ du pƌĠseŶt aƌƌġtĠ, et auǆ aƌiĐles L.ϭϮϯ-ϭϯ et L.ϭϮϯ-ϭϬ du Đode de 
l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt;  peŶdaŶt toute la duƌĠe de l’eŶƋuġte, il a ĠtĠ peƌŵis au puďliĐ  de faiƌe paƌveŶiƌ 
ses oďseƌvaioŶs et pƌoposiioŶs paƌ Đouƌƌieƌ ĠleĐtƌoŶiƋue de façoŶ sǇstĠŵaiƋue aiŶsi Ƌue paƌ 
toute autƌe ŵodalitĠ pƌĠĐisĠe daŶs l’aƌƌġtĠ d’ouveƌtuƌe de l’eŶƋuġte, à l’adƌesse du site de la 
ŵaiƌie de Couiza : ŵaiƌie.Đouiza@ǁaŶadoo.fƌ 

 

           ϯ.ϲ.:  PeƌŵaŶeŶĐes. 
 

           CoŶfoƌŵĠŵeŶt auǆ pƌesĐƌipioŶs de l’aƌƌġtĠ de la CoŵŵuŶautĠ de CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ, 
« aƌiĐle ϱ » Ŷous Ŷous soŵŵes teŶu à la disposiioŶ du puďliĐ:   
 

       - Maiƌie de Couiza:  
       - le ŵaƌdi ϱ septeŵďƌe ϮϬϭϳ, de ϬϵhϬϬ à ϭϮhϬϬ;  
       - le ŵaƌdi ϭϵ septeŵďƌe ϮϬϭϳ, de ϬϵhϬϬ à ϭϮhϬϬ; 
       - le veŶdƌedi Ϭϲ oĐtoďƌe ϮϬϭϳ, de ϭϰhϬϬ à ϭϳhϬϬ. 
               
       - Le dossieƌ d’eŶƋuġte a pu ĠgaleŵeŶt ġtƌe ĐoŶsultĠ dğs le dĠďut de l’eŶƋuġte: 
           -  suƌ le site iŶteƌŶet de la CoŵŵuŶautĠ de CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ: ǁǁǁ.ĐĐ-liŵouǆiŶ.Đoŵ. 
 

           ϯ.ϳ:. Clôtuƌe et sigŶatuƌe du ƌegistƌe d’eŶƋuġte. 
 

       - le veŶdƌedi Ϭϲ oĐtoďƌe ϮϬϭϳ, à ϭϳhϬϬ, apƌğs la feƌŵetuƌe au puďliĐ de la Maiƌie de Couiza, le 
dĠlai d’eŶƋuġte aǇaŶt eǆpiƌĠ, le ƌegistƌe d’eŶƋuġte a ĠtĠ Đlos et sigŶĠ paƌ le Đoŵŵissaiƌe 
eŶƋuġteuƌ eŶ page ϭϬ, tel Ƌue le sipule l’aƌƌġtĠ de la CoŵŵuŶautĠ de CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ 
;aƌiĐle ϴͿ. Paƌ ailleuƌs il ŵ’a ĠtĠ peƌŵis d’eǆtƌaiƌe les avis et oďseƌvaioŶs du puďliĐ, de la 
ŵessageƌie du site iŶteƌŶet de la ŵaiƌie de Couiza: ŵaiƌie.Đouiza@ǁaŶadoo.fƌ 

               
          
 

 

         ϰ.ϭ.: BilaŶ des peƌŵaŶeŶĐes du Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ.    
 

         ϰ.ϭ.ϭ.: DĠƌouleŵeŶt de l’eŶƋuġte puďliƋue ;ǀisites et Đouƌƌieƌs ƌeŵis au Đoŵŵissaiƌe eŶ 

                      ƋuġteuƌͿ.  ;aŶŶeǆe ϮͿ 
Au Đouƌs de Đete eŶƋuġte, il a ĠtĠ eŶƌegistƌĠ ϭϴ visites de peƌsoŶŶes, pouƌ ĐoŶsulteƌ le dossieƌ 
d’eŶƋuġte et ƌeŵise de ϭϯ Đouƌƌieƌs au Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ Đoŵŵe suit : 
 

          Pƌeŵiğƌe peƌŵaŶeŶĐe du Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ du ϱ septeŵďƌe ϮϬϭϳ «de ϬϵhϬϬ à 
ϭϮhϬϬ» ;ouveƌtuƌe de l’eŶƋuġte puďliƋue à la ŵaiƌie de COUI)A Ϳ: 
 

ϭ - Visite de M. ARAGOU EƌiĐ deŵeuƌaŶt à MONTA)ELS, pouƌ ĐoŶsultaioŶ et ƌeŵise pƌoĐhaiŶe 
d’uŶ Đouƌƌieƌ eǆpliĐaif de sa ƌeƋuġte avaŶt la Đlôtuƌe de l’eŶƋuġte puďliƋue. 

CHAPITRE  IV - BilaŶ des peƌŵaŶeŶĐes, ƌeĐeŶseŵeŶt des oďseƌǀaioŶs 

                           du puďliĐ et eǆaŵeŶ 
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Ϯ - Visite de M. CABRERA Maƌie-ChƌisiŶe deŵeuƌaŶt à COUI)A, pouƌ ĐoŶsultaioŶ et ƌeŵise 
pƌoĐhaiŶe d’uŶ Đouƌƌieƌ eǆpliĐaif de sa ƌeƋuġte avaŶt la Đlôtuƌe de l’eŶƋuġte puďliƋue. 
 

ϯ - Visite de M. CABRERA EƌiĐ deŵeuƌaŶt à COUI)A, pouƌ ĐoŶsultaioŶ et ƌeŵise pƌoĐhaiŶe d’uŶ 
Đouƌƌieƌ eǆpliĐaif de sa ƌeƋuġte avaŶt la Đlôtuƌe de l’eŶƋuġte puďliƋue 

 

ϰ - Visite de M. FERRIER JeaŶ-Louis deŵeuƌaŶt à AVRILLE ϰϵϮϰϬ et M. FERRIER JeaŶ-Pieƌƌe 
deŵeuƌaŶt à PERPIGNAN, pouƌ ĐoŶsultaioŶ et ƌeŵise pƌoĐhaiŶe d’uŶ Đouƌƌieƌ eǆpliĐaif de leuƌ 
ƌeƋuġte avaŶt la Đlôtuƌe de l’eŶƋuġte puďliƋue. 
 

ϱ - Visite de Mŵe MANAVELLA JaŶiŶe et sa ille MANAVELLA HĠlğŶe deŵeuƌaŶt à COUI)A, pouƌ 
ĐoŶsultaioŶ et ƌeŵise pƌoĐhaiŶe d’uŶ Đouƌƌieƌ eǆpliĐaif de leuƌ ƌeƋuġte avaŶt la Đlôtuƌe de 
l’eŶƋuġte puďliƋue Ƌui pƌĠĐise Ƌu’elle Ŷ’a auĐuŶe iŶteŶioŶ de veŶdƌe ses teƌƌaiŶs. 
 

 

         Deuǆiğŵe peƌŵaŶeŶĐe du Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ du ϭϵ septeŵďƌe ϮϬϭϳ « de ϬϵhϬϬ à 
ϭϮhϬϬ » à la ŵaiƌie de COUI)A ; 
 

        Reŵise de ϯ Đouƌƌieƌs au Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ paƌ Mŵe MiĐhğle MARRE,  SeĐƌĠtaiƌe  
GĠŶĠƌale de la Maiƌie de COUI)A : 
 

 - Lϭ : Đouƌƌieƌ de M. FERRIER JeaŶ-Pieƌƌe ; 
 

 - LϮ : Đouƌƌieƌ de M. ARAGOU EƌiĐ ; 
 

 - Lϯ : Đouƌƌieƌ de Mŵe CABRERA Maƌie-ChƌisiŶe . 
 

ϲ - Visite de M. NAYACH GĠƌaƌd deŵeuƌaŶt à LIMOUX, pouƌ ĐoŶsultaioŶ et ƌeŵise pƌoĐhaiŶe 
d’uŶ Đouƌƌieƌ eǆpliĐaif de sa ƌeƋuġte avaŶt la Đlôtuƌe de l’eŶƋuġte puďliƋue. 
 

ϳ - Visite de Mŵe GAVIGNAUD Josete, pouƌ ĐoŶsultaioŶ du dossieƌ d’eŶƋuġte puďliƋue. 
 

ϴ - Visite de M. BOUSGARBIES GĠƌaƌd, pouƌ ĐoŶsultaioŶ du dossieƌ d’eŶƋuġte puďliƋue. 
 

ϵ - Visite de M. MARRE HeŶƌǇ-ViŶĐeŶt deŵeuƌaŶt à COUI)A, pouƌ ĐoŶsultaioŶ et ƌeŵise 
pƌoĐhaiŶe d’uŶ Đouƌƌieƌ eǆpliĐaif de sa ƌeƋuġte avaŶt la Đlôtuƌe de l’eŶƋuġte puďliƋue. 
 

ϭϬ - Visite de Mŵe WOOD Kate, pouƌ ĐoŶsultaioŶ du dossieƌ d’eŶƋuġte puďliƋue. 
 

 - Lϭϯ:  Reŵise d’uŶ Đouƌƌieƌ au Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ paƌ M. CABRERA EƌiĐ. 
 

         Tƌoisiğŵe peƌŵaŶeŶĐe du Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ du ϲ oĐtoďƌe ϮϬϭϳ «de ϭϰhϬϬ à 
ϭϳhϬϬ» ;Đlôtuƌe de l’eŶƋuġte puďliƋue  à  la ŵaiƌie de COUI)AͿ : 
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ϭϮ - Visite de Mŵe Pieƌƌete VIDAL Ġpouse VERGE deŵeuƌaŶt à COUI)A, pouƌ ĐoŶsultaioŶ et 
ƌeŵise d’uŶ Đouƌƌieƌ  « Lϰ » de sa ƌeƋuġte de ϮϮ pages, et : 
    - Lϰ :  Ƌui paƌ ailleuƌs a ĠtĠ ƌeŵis eŶ deuǆiğŵe Đopie paƌ Mŵe MiĐhğle MARRE, SeĐƌĠtaiƌe 
GĠŶĠƌale de la Maiƌie de COUI)A » apƌğs eǆtƌaĐioŶ de la ŵessageƌie ŵise eŶ plaĐe paƌ la Maiƌie de 
COUI)A. 
        
    II a ĠtĠ peƌŵis à Mŵe Pieƌƌete VIDAL Ġpouse VERGE, de faiƌe paƌveŶiƌ ses oďseƌvaioŶs et 
pƌoposiioŶs paƌ Đouƌƌieƌ ĠleĐtƌoŶiƋue de façoŶ sǇstĠŵaiƋue aiŶsi Ƌue paƌ toute autƌe ŵodalitĠ 
pƌĠĐisĠe daŶs l’aƌƌġtĠ d’ouveƌtuƌe de l’eŶƋuġte, à l’adƌesse du site de la ŵaiƌie de Couiza :  
ŵaiƌie.Đouiza@ǁaŶadoo.fƌ 

 

ϭϯ - Visite de Mŵe NAYACH Josete deŵeuƌaŶt à LUC suƌ AUDE et :  
    - Lϱ : ƌeŵise d’uŶ Đouƌƌieƌ d’uŶe page au Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ. 
 

ϭϰ - Visite de M. et Mŵe PIA))A Maƌie-Louise deŵeuƌaŶt à COUI)A, pouƌ uŶ ƌeŶseigŶeŵeŶt  
« dĠiŶiioŶ d’uŶe )N ». 
 

ϭϱ - Visite et oďseƌǀaioŶ de M. PERE) FƌaŶĐis deŵeuƌaŶt à COUI)A, pƌopƌiĠtaiƌe des paƌĐelles B 
ϳϮϯ – BϳϮϰ – BϳϮϱ – BϳϮϲ – BϳϮϳ – B ϳϮϴ, pƌĠĐise Ƌue Đes paƌĐelles soŶt plaŶtĠes eŶ « veƌgeƌ 
faŵilial » depuis eŶviƌoŶ ϭϵϴϯ, et deŵaŶde Ƌu’elles soieŶt ĐoŶseƌvĠes eŶ teƌƌes agƌiĐoles et ŶoŶ eŶ 
)N daŶs le pƌojet d’ĠlaďoƌaioŶ du PLU de la ĐoŵŵuŶe de COUI)A. 
      ;UŶe dĠĐlaƌaioŶ a ĠtĠ eŶƌegistƌĠe à la ŵaiƌie de Couiza eŶ ϮϬϬϳ et les paƌĐelles ŵesuƌĠes paƌ 
uŶ gĠoŵğtƌe eǆpeƌtͿ   
 

ϭϲ - Visite de M. BOTHEREL ChƌisiaŶ deŵeuƌaŶt à COUI)A et :  
    - Lϲ : ƌeŵise d’uŶ Đouƌƌieƌ de ϱ pages au Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ. 
 

ϭϳ - Visite de Mŵe et M. SIRE Paul deŵeuƌaŶt à COUI)A et : 
    - Lϳ :  ƌeŵise d’uŶ Đouƌƌieƌ de Ϯ pages au Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ. 
 

         Reŵise de ϰ Đouƌƌieƌs au Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ paƌ Mŵe MiĐhğle MARRE,  SeĐƌĠtaiƌe 
GĠŶĠƌale  de la Maiƌie de COUI)A : 
 

    - Lϴ : Đouƌƌieƌ de Mŵe BOIS Djaŵila; 
 

    - Lϵ : Đouƌƌieƌ de Mŵe VERGER Pieƌƌete; 
 

    - LϭϬ : Đouƌƌieƌ de Mŵe CABRERA Maƌie-ChƌisiŶe ;eŶ ĐoŵplĠŵeŶt de dossieƌ du Lϯ ; 
 

    - Lϭϭ : Đouƌƌieƌ de M. MARRE HeŶƌǇ. 
 

ϭϴ - Visite de Mŵe MANAVELLA deŵeuƌaŶt à COUI)A et : 
    - LϭϮ : ƌeŵise d’uŶ Đouƌƌieƌ de deuǆ pages au Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ.  
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          ϰ.Ϯ.: BilaŶ de la ĐoŶsultaioŶ. 
          Le puďliĐ a eu la possiďilitĠ de ĐoŶsulteƌ peŶdaŶt toute la duƌĠe de l’eŶƋuġte puďliƋue le 
dossieƌ pƌĠseŶtaŶt le pƌojet, ĐoŶsigŶeƌ ses oďseƌvaioŶs suƌ le ƌegistƌe d’eŶƋuġte dĠposĠ daŶs la 
ŵaiƌie Couiza, ƌeŵetƌe les letƌes, aiŶsi Ƌue paƌ Đouƌƌieƌ ĠleĐtƌoŶiƋue, à l’adƌesse du site de la 
ŵaiƌie de Couiza :  ŵaiƌie.Đouiza@ǁaŶadoo.fƌ, et ƌeŶĐoŶtƌeƌ le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ Ƌui a teŶu 
tƌois peƌŵaŶeŶĐes eŶtƌe le ŵaƌdi ϱ septeŵďƌe ϮϬϭϳ et le veŶdƌedi ϲ oĐtoďƌe ϮϬϭϳ iŶĐlus. 
 

          ϰ.ϯ.: OďseƌvaioŶs ƌeĐueillies et aŶalǇse des oďseƌvaioŶs ĠĐƌites ;ƌegistƌe et letƌesͿ. 
Au Đouƌs de Đete eŶƋuġte, il a ĠtĠ eŶƌegistƌĠ ϭϴ visites de peƌsoŶŶes, pouƌ ĐoŶsulteƌ le dossieƌ 
d’eŶƋuġte doŶt uŶe oďseƌvaioŶ ĠĐƌite, ϭϯ Đouƌƌieƌs  ƌeŵis au Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ, aiŶsi Ƌu’uŶ 
Đouƌƌieƌ ƌeŵis eŶ douďloŶ « Lϰ » paƌ ŵessageƌie ĠleĐtƌoŶiƋue à l’adƌesse iŶteƌŶet de la ŵaiƌie de 
Couiza, Đoŵŵe suit : 
          Suƌ le ƌegistƌe d’eŶƋuġte dĠposĠ daŶs la ŵaiƌie de Couiza, Ŷous ƌelevoŶs ϭϴ visites de 
peƌsoŶŶes, ŶuŵĠƌotĠe de ϭ à ϭϴ, uŶe oďseƌvaioŶ ĠĐƌite  ;ϭϱͿ, aiŶsi Ƌue ϭϯ  letƌes ƌeŵises au 
Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ ŶuŵĠƌotĠes de Lϭ à Lϭ   dĠposĠes et aŶŶeǆĠes auǆ ƌegistƌes d’eŶƋuġte.  
     Cete  oďseƌvaioŶs ĠĐƌite  aiŶsi Ƌue les ϭϯ letƌes, foŶt l’oďjet d’uŶ pƌoĐğs veƌďal de sǇŶthğse.  
          
          ϰ.ϯ.ϭ.: CoŶfoƌŵĠŵeŶt à l’aƌiĐle ϴ du pƌĠseŶt aƌƌġtĠ, uŶ pƌoĐğs veƌďal de sǇŶthğse de ϱ 
pages, a ĠtĠ adƌessĠ paƌ le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ à MoŶsieuƌ le PƌĠsideŶt de la CoŵŵuŶautĠ 
de CoŵŵuŶe du LiŵouǆiŶ,  aiŶsi Ƌu’à MoŶsieuƌ le Maiƌe de la ĐoŵŵuŶe de Couiza  ;aŶŶeǆe ϳͿ.  
 

           Le deŵaŶdeuƌ a ĠtĠ ĐoŶvoƋuĠ daŶs les ϴ jouƌs, apƌğs la Đlôtuƌe de l’eŶƋuġte puďliƋue, ;le ϭϰ 
oĐtoďƌe ĠtaŶt uŶ saŵediͿ soit le luŶdi ϭϲ oĐtoďƌe ϮϬϭϳ à ϭϰhϬϬ, Route des PǇƌĠŶĠes, BP ϰϲ, ϭϭϭϵϬ 
Couiza ;à la ŵaiƌie siğge de l’eŶƋuġte puďliƋueͿ, aiŶ Ƌue Ŷous lui ĐoŵŵuŶiƋuioŶs les oďseƌvaioŶs 
foƌŵulĠes paƌ le puďliĐ. EtaieŶt pƌĠseŶts à Đete ƌĠuŶioŶ: 
      - MoŶsieuƌ JaĐƋues HORTALA,  ŵaiƌe de la ĐoŵŵuŶe de Couiza;  
      - MoŶsieuƌ JeaŶ-Claude DENARNAUD, ĐhaƌgĠ du dossieƌ du PLU , et deuǆ adjoiŶts du CoŶseil 
        MuŶiĐipal;  
      - Madaŵe MiĐhel MARRE, SeĐƌĠtaiƌe GĠŶĠƌale de la ŵaiƌie de Couiza;  
      - Madaŵe PauliŶe GIRONCE, du SeƌviĐe de l’UƌďaŶisŵe de la CoŵŵuŶautĠ de CoŵŵuŶes du 

        LiŵouǆiŶ;         
      - Madaŵe  CǇŶthia DESTRADE, ƌepƌĠseŶtaŶt le Đhef du pƌojet: MoŶsieuƌ ToŶǇ PERRONE, ďu 

        ƌeau d’Ġtudes UƌďaDoĐ de Toulouse.  
 

     - UŶe letƌe de MoŶsieuƌ le Maiƌe de Couiza datĠe du ϭϭ oĐtoďƌe ϮϬϭϳ, ĐoŶĐeƌŶaŶt uŶe 
deŵaŶde de ĐoŶseƌveƌ des paƌĐelles ;ŶotaŵŵeŶt UƌďaiŶes et AgƌiĐolesͿ telles Ƌu’elles ĠtaieŶt 
aupaƌavaŶt daŶs le POS, a ĠtĠ adƌessĠe paƌ Đouƌƌiel au Đoŵŵissaiƌe-eŶƋuġteuƌ le ϭϮ/ϭϬ/ϭϳ. 
;aŶŶeǆe ϳͿ 
  
         UŶ ŵĠŵoiƌe eŶ ƌĠpoŶse au pƌoĐğs-veƌďal a ĠtĠ adƌessĠ paƌ MoŶsieuƌ le PƌĠsideŶt de la 
CoŵŵuŶautĠ des CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ, au Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ le ϯϭ oĐtoďƌe ϮϬϭϳ et paƌ 
MoŶsieuƌ le Maiƌe de la ĐoŵŵuŶe de Couiza au Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ le Ϯϳ oĐtoďƌe ϮϬϭϳ suƌ 
les oďseƌǀaioŶs ĠĐƌites ou oƌales ĐoŶĐeƌŶaŶt l’ouǀeƌtuƌe d’uŶe eŶƋuġte puďliƋue poƌtaŶt suƌ 
l’ĠlaďoƌaioŶ du PlaŶ LoĐal d’UƌďaŶisŵe de la ĐoŵŵuŶe de COUI)A ;aŶŶeǆe ϴͿ 

———————–—————————————————–—   
 Arrêté, du Président de Communauté de Communes du Limouxin du 08/08/2017     Sept /  oct  2017             P 26             



           Le ƌegistƌe d’eŶƋuġte, et les ϭϯ letƌes oŶt ĠtĠ tƌaŶsŵis au Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ Ǉ Đoŵpƌis uŶ 
Đouƌƌiel, à la Đlôtuƌe du ƌegistƌe d’eŶƋuġte. DaŶs le Đadƌe d’uŶ dialogue ouveƌt, MoŶsieuƌ le pƌĠsideŶt 
de CDC LiŵouǆiŶ et MoŶsieuƌ le ŵaiƌe de la ĐoŵŵuŶe de Couiza, ƌespoŶsaďle de pƌojet d’ĠlaďoƌaioŶ 
du PLU, oŶt pu ƌĠpoŶdƌe sous foƌŵe d’uŶ ŵĠŵoiƌe ƌĠpoŶse, à toutes les ƋuesioŶs du puďliĐ. Il a 
appoƌtĠ daŶs le ŵĠŵoiƌe ƌĠpoŶse de la ĐoŵŵuŶe, des ƌĠpoŶses au Đas paƌ Đas: ĐhaĐuŶe d’elle a fait 
eŶ pƌĠalaďle, l’oďjet d’uŶ avis du Chef de pƌojet du ďuƌeau d’Ġtude UƌďaDoĐ,  au ƌegaƌd de la 
lĠgislaioŶ, des eŶjeuǆ de la ĐoŵŵuŶe de Couiza et des oďjeĐifs iǆĠs daŶs le P.A.D.D. 
 

           ϰ.ϯ.ϭ.ϭ.:  AŶalǇse et ƌĠpoŶses pouƌ Đe Ƌui ĐoŶĐeƌŶe  uŶe oďseƌvaioŶ, ĠĐƌite daŶs le ƌegistƌe 
d’eŶƋuġte. 
         Observation n°1; 
 

de M. PERE) FƌaŶĐis deŵeuƌaŶt : Ϯ, ĐheŵiŶ du PeĐh, ϭϭϭϵϬ COUI)A, 
PƌopƌiĠtaiƌe des paƌĐelles B ϳϮϯ-BϳϮϰ-BϳϮϱ-BϳϮϲ-BϳϮϳ-BϳϮϴ, pƌĠĐise Ƌue Đes paƌĐelles soŶt 
plaŶtĠes eŶ « veƌgeƌ faŵilial » depuis eŶviƌoŶ ϭϵϴϯ, et deŵaŶde Ƌu’elles soieŶt ĐoŶseƌvĠes eŶ 
teƌƌes agƌiĐoles et ŶoŶ eŶ )N daŶs le pƌojet d’ĠlaďoƌaioŶ du PLU de la ĐoŵŵuŶe de COUI)A. 
 ;UŶe dĠĐlaƌaioŶ a ĠtĠ eŶƌegistƌĠe à la ŵaiƌie de Couiza eŶ ϮϬϬϳ et les paƌĐelles ŵesuƌĠes paƌ uŶ 
gĠoŵğtƌe eǆpeƌtͿ  
 

       RĠpoŶse de la ĐoŵŵuŶe:  
Les paƌĐelles aujouƌd’hui ĐadastƌĠes AN ϯϴ-ϯ9-ϰϬ-ϰϯ-ϰϰ-ϰϱ seƌoŶt ĐlassĠes eŶ zoŶe agƌiĐole. 
Elles Ŷe pƌĠseŶteŶt pas d’eŶjeu eŶviƌoŶŶeŵeŶtal. Le PLU a pouƌ oďjeĐif de ŵaiŶteŶiƌ 
l’aĐivitĠ agƌiĐole suƌ la ĐoŵŵuŶe.  
 

              Le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ pƌeŶd aĐte des eŶgageŵeŶts de la ĐoŵŵuŶe et doŶŶe uŶ avis              
favoƌaďle au ĐlasseŵeŶt de Đes paƌĐelles ĐadastƌĠes AN ϯϴ-ϯϵ-ϰϬ-ϰϯ-ϰϰ-ϰϱ eŶ zoŶe agƌiĐole. 

 

          Couƌƌieƌ Ŷ° ϭ;  
 

      Lϭ, Đouƌƌieƌ de M. FERRIER JeaŶ-Pieƌƌe et FERRIER JeaŶ-Louis, deŵeuƌaŶt : ϱ, ƌue JeaŶ MaŶuel 
FANGIO, ϲϲϬϬϬ PERPIGNAN;  ;ϴ pagesͿ 
DeŵaŶdeŶt de ŵaiŶteŶiƌ le ĐlasseŵeŶt de la zoŶe de « GouƌŶet » les paƌĐelles sises ĐoŵŵuŶe de 
Couiza, seĐioŶ AK Ŷ° ϭϵϭ et seĐioŶ AT Ŷ° ϭϯϭ, ;ĐlassĠe eŶ )AͿ aiŶsi Ƌue la paƌĐelle seĐioŶ AK Ŷ°ϭϱϵ 
lieudit « Las Costes » ;ĐlassĠe eŶ )NͿ Ƌui ĠtaieŶt ĐlassĠes eŶ zoŶe UC daŶs le POS depuis de 
Ŷoŵďƌeuses dĠĐeŶŶies. 
 

       RĠpoŶse de la ĐoŵŵuŶe: 
Les paƌĐelles Ŷ°ϭ9ϭ et ϭϯϭ soŶt Đoŵpƌises daŶs la zoŶe iŶoŶdaďle, alĠa foƌt, suƌ uŶe laƌge 
ďaŶde le loŶg de la pƌoŵeŶade de GouƌŶet. Elles seƌoŶt ĐlassĠes daŶs la zoŶe 
iŶĐoŶstƌuĐiďle du PPRI eŶ Đouƌs d’ĠlaďoƌaioŶ, elles Ŷe peuveŶt doŶĐ ġtƌe ƌeŶdues 
ĐoŶstƌuĐiďles daŶs le PLU. La paƌĐelle N°ϭϱ9 se tƌouve eŶ ďoƌduƌe de la zoŶe Uď d’eǆteŶsioŶ 
pavilloŶŶaiƌe. Elle Ŷ’est pas ĐoŶĐeƌŶĠe paƌ uŶ eŶjeu foƌt, ŵais paƌ le ƌisƋue ŵouveŵeŶt de 
teƌƌaiŶ d’alĠa ŵoǇeŶ. Elle peut faĐileŵeŶt ġtƌe ƌataĐhĠe à la zoŶe Uď.  
Voiƌ si la paƌie haute des paƌĐelles ϭ9ϭ et ϭϯϭ peuveŶt-ġtƌe iŶtĠgƌĠes à la zoŶe Uď, Đoŵpte 
teŶu Ƌue Đete zoŶe Ŷ’a jaŵais ĠtĠ iŶoŶdĠe. 
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          Le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ pƌeŶd aĐte des eŶgageŵeŶts de la ĐoŵŵuŶe et doŶŶe uŶ avis 
favoƌaďle au ĐlasseŵeŶt de la paƌĐelle Ŷ° ϭϱϵ eŶ zoŶe Uď. Au ƌegaƌd du PPRI Ƌui est eŶ Đouƌs 
d’ĠlaďoƌaioŶ, et de l’avis de la ĐoŵŵuŶe Ƌui iŶdiƋue Ƌue la paƌie haute de Đes paƌĐelles Ŷ° ϭϵϭ 
et ϭϯϭ Ŷ’oŶt jaŵais ĠtĠ iŶoŶdĠes, elles pouƌƌoŶt faiƌe l’oďjet d’uŶ ĐlasseŵeŶt  eŶ zoŶe Uď, Ƌue si il 
est iŶdiƋuĠ daŶs le PPRI, Ƌue Đes paƌĐelles Ŷe soŶt pas eŶ zoŶe iŶĐoŶstƌuĐiďle.   
 

 Couƌƌieƌ Ŷ° Ϯ;  
 

      LϮ, Đouƌƌieƌ de M. ARAGOU EƌiĐ deŵeuƌaŶt : ϭ, ƌoute de la Chapelle, ϭϭϭϵϬ MONTA)ELS; 
 ;ϭϬ pagesͿ 
DeŵaŶde de ŵaiŶteŶiƌ la paƌĐelle Ŷ° B ϭϭϳϭ, situĠe au « Soula » Ƌui est aŵputĠe de plus de la 
ŵoiiĠ de sa supeƌiĐie ĐoŶstƌuĐiďle. Cete sĠpaƌaioŶ ƌeiƌe la paƌie la plus laƌge de la paƌĐelle, et 
ĠtƌaŶgle la ĐoŶstƌuĐiďilitĠ à sa paƌie la plus Ġtƌoite. Cete paƌĐelle situĠe au ŵilieu des haďitaioŶs, 
est aĐĐessiďle et dĠjà desseƌvie paƌ les ƌĠseauǆ. M. ARAGOU, ĐoŶseŶt uŶ ƌetƌait de la paƌie haute 
de sa paƌĐelle et deŵaŶde la ƌĠvisioŶ des liŵites eŶ pƌĠseƌvaŶt la ĐoŶstƌuĐiďilitĠ de sa paƌĐelle eŶ 
teƌƌasse.  
 

      RĠpoŶse de la ĐoŵŵuŶe:  
UŶe paƌie de la paƌĐelle Bϭϭϳϭ pouƌƌa ġtƌe ĐlassĠe daŶs la zoŶe UĐ aiŶ Ƌu’uŶe ŵaisoŶ 
puisse plus aisĠŵeŶt s’iŵplaŶteƌ suƌ la paƌĐelle. 

 

           Le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ pƌeŶd aĐte des eŶgageŵeŶts de la ĐoŵŵuŶe et doŶŶe uŶ avis  
favoƌaďle au ĐlasseŵeŶt d’uŶe paƌie de la paƌĐelle Bϭϭϳϭ eŶ zoŶe UĐ, pouƌ la ĐoŶstƌuĐioŶ d’uŶe 
haďitaioŶ. 
 

        Couƌƌieƌ Ŷ° ϯ et Ŷ° ϭϬ eŶ ĐoŵplĠŵeŶt;  
 

      Lϯ, Đouƌƌieƌ de Mŵe CABRERA-MEYSTRE Maƌie-ChƌisiŶe, deŵeuƌaŶt : ϱ ĐheŵiŶ du PeĐh ϭϭϭϵϬ 
COUI)A; ;ϮϮ pagesͿ 
DeŵaŶde de ŵaiŶteŶiƌ eŶ zoŶe UC les paƌĐelles AN Ŷ° Ϯϴ-Ϯϵ-ϯϬ-ϯϭ-ϯϮ, ;aŶĐieŶŶeŵeŶt ϱϲϯ à ϱϲϲͿ, 
d’uŶe suƌfaĐe de ϯϴϬϱ ŵϮ Ƌui soŶt situĠes au ŵilieu de paƌĐelles Ƌui oŶt ĠtĠ ĐoŶstƌuites et soŶt 
ĐoŶiguës à uŶ ĐheŵiŶ de seƌviĐe Ƌui est gƌevĠ d’uŶ eŵplaĐeŵeŶt eŶ vue de soŶ ĠlaƌgisseŵeŶt et 
Đaƌƌossaďle jusƋu’à sa paƌĐelle AM Ϯϴ, tout eŶ ĐoŶsidĠƌaŶt Ƌue Đes paƌĐelles soŶt suƌ les hauteuƌs 
daŶs le Ƌuaƌieƌ des Olivieƌs eŶ zoŶe UC aveĐ desseƌte. 
      LϭϬ, Đouƌƌieƌ de Mŵe CABRERA-MEYSTRE Maƌie-ChƌisiŶe, deŵeuƌaŶt : ϱ ĐheŵiŶ du PeĐh 
ϭϭϭϵϬ COUI)A; ;ϱ pagesͿ 
DeŵaŶde de ŵaiŶteŶiƌ eŶ zoŶe UC les paƌĐelles AM Ŷ° Ϯϴ-Ϯϵ-ϯϬ-ϯϭ-ϯϮ Ƌui soŶt des aŶĐieŶŶes 
vigŶes et se ĐoŵposeŶt de « laisses-teƌƌasses » aĐĐessiďles aveĐ uŶ tƌaĐteuƌ pouƌ l’eŶtƌeieŶ, et 
ďoƌdĠes paƌ uŶ ƌuisseau Ƌui ƌĠĐupğƌe les eauǆ de pluie jusƋu’au pluvial de la ĐoŵŵuŶe. 
 

      RĠpoŶse de la ĐoŵŵuŶe:  
Ces paƌĐelles s’iŶsĐƌiveŶt au seiŶ de la tƌaŵe veƌte et ďleue de la ĐoŵŵuŶe. Paƌ ailleuƌs, 
elles Ŷe soŶt pas desseƌvies paƌ l’eŶseŵďle des ƌĠseauǆ, et ŶotaŵŵeŶt paƌ la voiƌie. Au vu 
des eŶjeuǆ eŶviƌoŶŶeŵeŶtauǆ et du Đoût Ƌue Đela ƌepƌĠseŶte de ĐƌĠeƌ les ƌĠseauǆ 
ŶĠĐessaiƌes à l’uƌďaŶisaioŶ, Đe seĐteuƌ Ŷe peut ġtƌe ƌataĐhĠ à la zoŶe ĐoŶstƌuĐiďle. 
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          Le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ pƌeŶd aĐte des eŶgageŵeŶts de la ĐoŵŵuŶe et doŶŶe uŶ avis  
dĠfavoƌaďle au ĐlasseŵeŶt  de Đes paƌĐelles eŶ zoŶe UĐ    
 

 Couƌƌieƌ Ŷ° ϰ eŶ deuǆ eǆeŵplaiƌes et L ϵ eŶ ĐoŵplĠŵeŶt;  
 

     Lϰ, Đouƌƌieƌ et Đouƌƌiel ;ideŶiƋueͿ de Mŵe VIDAL Pieƌƌete Ġpouse VERGE, deŵeuƌaŶt : ϱϱ ƌue 
JeaŶ-Jauƌğs, ϭϭϯϬϬ LIMOUX; ;Ϯϱ pagesͿ 
DeŵaŶde de ŵaiŶteŶiƌ eŶ zoŶe UC les paƌĐelles AM Ŷ° ϳϱ-ϳϳ-ϳϴ-ϳϵ et Ϯϭϭ, ;aŶĐieŶŶeŵeŶt Ŷ° ϲϭϴ-

ϲϯϭ-ϲϯϬ-ϱϮϴ-ϱϮϳͿ aloƌs Ƌu’elles soŶt ƌĠpeƌtoƌiĠes eŶ )A et disposeŶt de l’eŶseŵďle des ƌĠseauǆ et 
de voiƌie. Ces paƌĐelles se situeŶt eŶ hauteuƌ et eŶ ĐoŶiŶuitĠ de l’uƌďaŶisaioŶ eǆistaŶte, et soŶt 
eŶtouƌĠes suƌ tƌois ĐôtĠs paƌ des ĐoŶstƌuĐioŶs. La paƌie ďasse des paƌĐelles est souŵise au ƌeĐul 
de la RD ϭϭϴ.  MaŶdat de veŶte sigŶĠ depuis août ϮϬϭϲ. 
     Lϵ, Đouƌƌieƌ ĐoŵplĠŵeŶtaiƌe de Mŵe VIDAL Pieƌƌete Ġpouse VERGE deŵeuƌaŶt : ϱϱ ƌue JeaŶ-

Jauƌğs, ϭϭϯϬϬ LIMOUX; ;ϯ pagesͿ 
DeŵaŶde de ŵaiŶteŶiƌ eŶ zoŶe UC les paƌĐelles AM Ŷ° ϳϱ-ϳϳ-ϳϴ-ϳϵ et Ϯϭϭ, ;aŶĐieŶŶeŵeŶt Ŷ° ϲϭϴ-

ϲϯϭ-ϲϯϬ-ϱϮϴ-ϱϮϳͿ aloƌs Ƌu’elles soŶt ƌĠpeƌtoƌiĠes eŶ )A. 
 

     RĠpoŶse de la ĐoŵŵuŶe: 
Les paƌĐelles ϳϳ, ϳϴ, ϳ9 soŶt eŶ gƌaŶde paƌie ĐlassĠes daŶs la zoŶe de ďƌuit de la RDϭϭϴ. 
UŶe paƌie des paƌĐelles Ϯϭϭ, ϳϱ et ϳϴ, le loŶg de la Đôte des Olivieƌs pouƌƌa ġtƌe ĐlassĠe 
eŶ zoŶe ĐoŶstƌuĐiďle de ŵaŶiğƌe à peƌŵetƌe l’iŵplaŶtaioŶ d’uŶe ĐoŶstƌuĐioŶ. L’aĐĐğs à 
Đete haďitaioŶ devƌa oďligatoiƌeŵeŶt se faiƌe paƌ la Đôte des Olivieƌs. 
 

     Le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ pƌeŶd aĐte des eŶgageŵeŶts de la ĐoŵŵuŶe et doŶŶe uŶ avis  
favoƌaďle au ĐlasseŵeŶt des paƌĐelles Ϯϭϭ, ϳϱ  et ϳϴ  eŶ zoŶe UĐ,  et dĠfavoƌaďle pouƌ les 
paƌĐelles ϳϳ, ϳϴ, ϳϵ, ĐlassĠes eŶ gƌaŶde paƌie daŶs la zoŶe de ďƌuit de la RDϭϭϴ. 
 

Couƌƌieƌ Ŷ° ϱ 

 

      Lϱ, Đouƌƌieƌ de Mŵe NAYACH Josete, M. NAYACH GĠƌaƌd, Mŵe NAYACH Maƌie-AŶge Ġpouse 
CARRERE, deŵeuƌaŶt : ϰ, ƌue des Gouƌŵets,  ϭϭϭϵϬ LUC suƌ AUDE; ;ϭ pageͿ  
DeŵaŶdeŶt de ŵaiŶteŶiƌ eŶ )A les paƌĐelles BϬϲϵϱ-BϬϲϵϲ-BϬϲϵϳ-BϬϲϵϴ-BϬϳϬϬ-BϬϳϬϭ-BϬϴϬϴ, 
lieudit « PeǇƌoŵaiƌa » aloƌs Ƌu’elles soŶt ƌĠpeƌtoƌiĠes eŶ )N. Loƌs de l’aĐƋuisiioŶ de Đes teƌƌaiŶs 
Đes deƌŶieƌs ĠtaieŶt des vigŶes eŶ )A. Il est eŶvisagĠ uŶ pƌojet daŶs uŶ futuƌ pƌoĐhe de ƌĠaliseƌ des 
plaŶtaioŶs. Ce ĐlasseŵeŶt eŶ )N, iŶteƌdiƌait Đe pƌojet, d’ou la deŵaŶde de ŵaiŶteŶiƌ Đes teƌƌaiŶs 
eŶ )A.  
 

     RĠpoŶse de la ĐoŵŵuŶe: 
Les paƌĐelles ƌegƌoupĠes eŶ uŶe uŶitĠ foŶĐiğƌe ANϮϳ seƌoŶt ƌeĐlassĠes daŶs la zoŶe 
agƌiĐole. Elles Ŷe pƌĠseŶteŶt pas d’eŶjeu eŶviƌoŶŶeŵeŶtal. Le PLU a pouƌ oďjeĐif de 
ŵaiŶteŶiƌ l’aĐivitĠ agƌiĐole suƌ la ĐoŵŵuŶe. 
 

     Le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ pƌeŶd aĐte des eŶgageŵeŶts de la ĐoŵŵuŶe et doŶŶe uŶ avis              
favoƌaďle au ŵaiŶieŶ  de Đete uŶitĠ foŶĐiğƌe AN Ϯϳ eŶ zoŶe agƌiĐole. 
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Couƌƌieƌ Ŷ° ϲ 

 

     Lϲ, Đouƌƌieƌ de Mŵe et M. BOTHEREL ChƌisiaŶ deŵeuƌaŶt : PƌoŵeŶade de GouƌŶet, ϭϭϭϵϬ 
COUI)A; ;ϯ pagesͿ 
DeŵaŶde de ŵaiŶteŶiƌ eŶ zoŶe UC la paƌĐelle AK Ŷ° ϴϬ, ;aŶĐieŶŶeŵeŶt Ŷ° AϱϮϭͿ aloƌs Ƌu’elle est 
ƌĠpeƌtoƌiĠe eŶ )N. Ce teƌƌaiŶ possğde uŶe seƌvitude de passage de ϰ ŵğtƌes,  aiŶsi Ƌue tous les 
ƌĠseauǆ ĐƌĠĠs suƌ Đe ĐheŵiŶ aiŶsi Ƌue le ƌĠseau EDF. Il est à Ŷoteƌ Ƌu’uŶ peƌŵis de ĐoŶstƌuiƌe à ĠtĠ 
dĠposĠ et aĐĐoƌdĠ pouƌ uŶ aďƌi ĐaŵpiŶg-Đaƌ suƌ Đete paƌĐelle Ƌui est eŶ iŶdivisioŶ. La ĐoŶstƌuĐioŶ 
est teƌŵiŶĠe et dĠĐlaƌĠe eŶ aĐhğveŵeŶt de tƌavauǆ, et les taǆes ;oƌduƌes ŵĠŶagğƌesͿ soŶt dĠjà 
ƌedevaďles. 
 

     RĠpoŶse de la ĐoŵŵuŶe: 
La paƌĐelle AK ϴϬ Ŷ’est aujouƌd’hui pas aĐĐessiďle saŶs passeƌ paƌ uŶe autƌe paƌĐelle 
pƌivĠe. Toutefois, la paƌĐelle possğde uŶe seƌvitude de passage et uŶ aďƌi ĐaŵpiŶg-Đaƌ Ǉ 
est ĐoŶstƌuit. Elle peut doŶĐ ġtƌe iŶĐluse daŶs la zoŶe Uď du PLU.  

 

     Le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ pƌeŶd aĐte des eŶgageŵeŶts de la ĐoŵŵuŶe et doŶŶe uŶ avis              
favoƌaďle au ŵaiŶieŶ de  Đete paƌĐelle ĐadastƌĠe Ak ϴϬ, eŶ zoŶe Uď. 
 

Couƌƌieƌ Ŷ° ϳ 

 

     Lϳ, Đouƌƌieƌ de Mŵe et M. SIRE  Paul deŵeuƌaŶt : Les Olivieƌs, ϭϭϭϵϬ COUI)A; ;Ϯ pagesͿ. 
DeŵaŶdeŶt Ƌue la paƌĐelle ϮϭϬ situĠe eŶ )N doŶt ils soŶt pƌopƌiĠtaiƌes soit ƌataĐhĠe à la paƌĐelle 
ϳϰ eŶ zoŶe UC Ƌui jouǆte Đelle-Đi. 
 

RĠpoŶse de la ĐoŵŵuŶe: 
Cete paƌĐelle Ŷe pƌĠseŶte pas d’eŶjeu paƌiĐulieƌ et est aujouƌd’hui à usage de jaƌdiŶ. Elle 
peut doŶĐ ġtƌe ĐlassĠe daŶs la zoŶe UĐ puisƋu’elle est ƌataĐhĠe à la paƌĐelle ϳϰ. 
 

     Le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ pƌeŶd aĐte des eŶgageŵeŶts de la ĐoŵŵuŶe et doŶŶe uŶ avis              
favoƌaďle au ĐlasseŵeŶt de Đete paƌĐelle  Ŷ° ϮϭϬ eŶ zoŶe UĐ eŶ la ƌataĐhaŶt à la paƌĐelle Ŷ°ϳϰ. 
 

Couƌƌieƌ Ŷ° ϴ 

 

    Lϴ, Đouƌƌieƌ de Mŵe BOIS Djaŵila deŵeuƌaŶt : ĐheŵiŶ de Coustaussa, ϭϭϭϵϬ COUI)A; ;ϱ pagesͿ 
DeŵaŶde de ŵaiŶteŶiƌ eŶ zoŶe UC les paƌĐelles de la seĐioŶ AS Ŷ° Ϯϱ et Ϯϲ, ;aŶĐieŶŶeŵeŶt Ŷ° 
Bϯϴϵ-ϯϵϬ-ϯϵϭͿ lieudit « La Bieule » aloƌs Ƌu’elles soŶt ƌĠpeƌtoƌiĠes eŶ )N. Il est à Ŷoteƌ Ƌue la 
paƌĐelle Ŷ°Ϯϲ Đoŵpoƌte uŶe ŵaisoŶ vigŶeƌoŶŶe eŶ pieƌƌe. 
 

RĠpoŶse de la ĐoŵŵuŶe: 
Les paƌĐelles oŶt ĠtĠ ĐlassĠes eŶ zoŶe Ŷatuƌelle Đaƌ elles Ŷ’oŶt pas d’aĐĐğs au ĐheŵiŶ de 
Coustaussa et soŶt aĐtuelleŵeŶt ďoisĠes. Elles soŶt paƌ ailleuƌs Đoŵpƌises suƌ leuƌs aďoƌds 
daŶs la tƌaŵe ďleue de la ĐoŵŵuŶe. Cete zoŶe Ŷe peut doŶĐ ġtƌe ouveƌte à l’uƌďaŶisaioŶ. 
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     Le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ pƌeŶd aĐte des eŶgageŵeŶts de la ĐoŵŵuŶe et doŶŶe uŶ avis  
dĠfavoƌaďle au ŵaiŶieŶ de Đes deux paƌĐelles eŶ zoŶe UĐ               
 

Couƌƌieƌ Ŷ° ϵ Đouƌƌieƌ ĐoŵplĠŵeŶtaiƌe tƌaitĠ eŶ Lϰ 

 

    Lϵ, Đouƌƌieƌ ĐoŵplĠŵeŶtaiƌe de Mŵe VIDAL Pieƌƌete Ġpouse VERGE deŵeuƌaŶt : ϱϱ ƌue JeaŶ-

Jauƌğs, ϭϭϯϬϬ LIMOUX; ;ϯ pagesͿ 
DeŵaŶde de ŵaiŶteŶiƌ eŶ zoŶe UC les paƌĐelles AM Ŷ° ϳϱ-ϳϳ-ϳϴ-ϳϵ et Ϯϭϭ, ;aŶĐieŶŶeŵeŶt Ŷ° ϲϭϴ
-ϲϯϭ-ϲϯϬ-ϱϮϴ-ϱϮϳͿ aloƌs Ƌu’elles soŶt ƌĠpeƌtoƌiĠes eŶ )A. 

Cf ƌĠpoŶse au Đouƌƌieƌ Ŷ°ϰ 

Couƌƌieƌ Ŷ° ϭϬ Đouƌƌieƌ ĐoŵplĠŵeŶtaiƌe tƌaitĠ eŶ Lϯ 

    LϭϬ, Đouƌƌieƌ de Mŵe CABRERA-MEYSTRE  Maƌie-ChƌisiŶe deŵeuƌaŶt : ϱ ĐheŵiŶ du PeĐh, 
ϭϭϭϵϬ COUI)A; ;ϱ pagesͿ 
DeŵaŶde de ŵaiŶteŶiƌ eŶ zoŶe UC les paƌĐelles AM Ŷ° Ϯϴ-Ϯϵ-ϯϬ-ϯϭ-ϯϮ Ƌui soŶt des aŶĐieŶŶes 
vigŶes et se ĐoŵposeŶt de « laisses-teƌƌasses » aĐĐessiďles aveĐ uŶ tƌaĐteuƌ pouƌ l’eŶtƌeieŶ, et 
ďoƌdĠes paƌ uŶ ƌuisseau Ƌui ƌĠĐupğƌe les euǆ de pluie jusƋu’au pluvial de la ĐoŵŵuŶe. 

Cf ƌĠpoŶse au Đouƌƌieƌ Ŷ°ϯ 

 

Couƌƌieƌ Ŷ° ϭϭ 

 

    Lϭϭ, Đouƌƌieƌ de M. MARRE HeŶƌǇ-ViŶĐeŶt deŵeuƌaŶt : ϯ, les Pujals, ϭϭϭϵϬ COUI)A; ;ϯ pagesͿ. 
DeŵaŶde de ŵaiŶteŶiƌ eŶ zoŶe A la paƌĐelle seĐioŶ A Ŷ° ϮϬ au lieudit « PeǇƌoŵaîƌago » aloƌs 
Ƌu’elle est ƌĠpeƌtoƌiĠe eŶ )N. ;Pouƌ plus taƌd pouƌ la faŵilleͿ 
 

RĠpoŶse de la ĐoŵŵuŶe: 
Cete paƌĐelle a ĠtĠ ĐlassĠe eŶ zoŶe Ŷatuƌelle Đaƌ elle Ŷ’est aujouƌd’hui pas ĐulivĠe. Elle 
Ŷe pƌĠseŶte pas d’eŶjeu eŶviƌoŶŶeŵeŶtal. Le PLU a pouƌ oďjeĐif de ŵaiŶteŶiƌ l’aĐivitĠ 
agƌiĐole suƌ la ĐoŵŵuŶe. EŶ Đe seŶs, Đete paƌĐelle pouƌƌa ġtƌe ĐlassĠe eŶ zoŶe agƌiĐole. 
  

    Le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ pƌeŶd aĐte des eŶgageŵeŶts de la ĐoŵŵuŶe et doŶŶe uŶ avis              
favoƌaďle au ŵaiŶieŶ  de Đete paƌĐelle AϮϬ eŶ zoŶe agƌiĐole. 
 

Couƌƌieƌ Ŷ° ϭϮ 

 

    LϭϮ, Đouƌƌieƌ de  Mŵe MANAVELLA JaŶiŶe, deŵeuƌaŶt : ϯϭ, du PoŶt Vieuǆ, ϭϭϭϵϬ COUI)A;  
;Ϯ pagesͿ 
Mŵe MANAVELLA JaŶiŶe  pƌopƌiĠtaiƌe  des paƌĐelles Ŷ° ϭϮϵ-ϭϯϬ,ϭϯϭ et ϭϯϴ sises « ĐheŵiŶ du 
PeĐh » Ŷ’a auĐuŶe iŶteŶioŶ de veŶdƌe ses teƌƌaiŶs. Paƌ ailleuƌs elle est iŶƋuiğte paƌ les ϲϱ 
logeŵeŶts gloďaleŵeŶt laissĠs vaĐaŶts et plus paƌiĐuliğƌeŵeŶt daŶs le ĐeŶtƌe aŶĐieŶ et doŶĐ la 
dĠsafeĐioŶ de Đelui-Đi. ϳϵ pƌopƌiĠtĠs soŶt eŶ veŶte suƌ la ĐoŵŵuŶe de Couiza, aloƌs Ƌue le pƌojet 
de PLU pƌopose d’aĐĐueilliƌ ϭϬϬ Ŷouveauǆ poteŶiels haďitaŶts. C’est uŶe visĠe aŵďiieuse Ƌui 
iŵpliƋue uŶ ŵoŶtaŶt de dĠpeŶses voluŵiŶeuǆ, aloƌs Ƌue la dete paƌ haďitaŶt et les iŵpôts 
foŶĐieƌs soŶt les plus ĠlevĠs du seĐteuƌ, Đe Ƌui ĐoŶsitueƌait uŶe eŶtƌave à l’ouveƌtuƌe de 
Ŷouvelles zoŶes à uƌďaŶiseƌ aiŶsi Ƌue de soŶ atƌaĐivitĠ, pouƌ de Ŷouveauǆ haďitaŶts.  
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RĠpoŶse de la ĐoŵŵuŶe: 
Les paƌĐelles ϭϮ9, ϭϯϬ, ϭϯϭ et ϭϯϴ se tƌouveŶt au seiŶ de l’espaĐe uƌďaŶisĠ. C’est uŶ 
seĐteuƌ à eŶjeuǆ pouƌ le dĠveloppeŵeŶt de la ĐoŵŵuŶe puisƋue Ƌue Đes teƌƌaiŶs soŶt 
desseƌvis paƌ les ƌĠseauǆ et soŶt eŶ fƌaŶge du village. Ces paƌĐelles se tƌouveŶt de fait eŶ 
zoŶe à uƌďaŶiseƌ. 
 

     Le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ pƌeŶd aĐte des eŶgageŵeŶts de la ĐoŵŵuŶe et doŶŶe uŶ avis              
favoƌaďle au ŵaiŶieŶ  de Đes paƌĐelles ϭϮϵ, ϭϯϬ, ϭϯϭ et ϭϯϴ au seiŶ de l’espaĐe à uƌďaŶiseƌ ϭAU. 
Il est à Ŷoteƌ Ƌue le pƌojet de PLU pƌĠseŶtĠ devƌa jusiieƌ de la ĐohĠƌeŶĐe eŶtƌe les peƌspeĐives 
d’aĐĐueil de Ŷouvelles populaioŶs pƌĠseŶtĠes daŶs le PADD et les poteŶialitĠs du pƌojet, eŶ 
iŶtĠgƌaŶt des oďjeĐifs ƋuaŶitaifs de lute ĐoŶtƌe la vaĐaŶĐe, et eŶ phasaŶt ou liŵitaŶt eŶ 
ĐoŶsĠƋueŶĐe l’ouveƌtuƌe de Ŷouvelles zoŶes. ;avis PPAͿ 
 

Couƌƌieƌ Ŷ° ϭϯ 

 

     Lϭϯ, Đouƌƌieƌ de M CABRERA EƌiĐ. DeŵeuƌaŶt ϯ, iŵpasse des JaƌdiŶs, ϭϭϭϵϬ COUI)A; ;ϯpagesͿ 
DeŵaŶde de ŵaiŶteŶiƌ eŶ zoŶe A les paƌĐelles seĐioŶ AN Ŷ° ϭϱ-ϭϲ-ϭϳ-Ϯϭ-ϮϮ au lieudit 
« PeǇƌoŵaïƌago » aloƌs Ƌu’elle est ƌĠpeƌtoƌiĠe eŶ )N et Ƌu’il est poƌteuƌ d’uŶ pƌojet , aiŶsi Ƌue les 
paƌĐelles liŵitƌophes auǆ sieŶŶes ;ϭϵ-ϮϬ-Ϯϯ-Ϯϰ-Ϯϱ-ϮϲͿ daŶs le Đadƌe d’uŶ agƌaŶdisseŵeŶt.  
 

RĠpoŶse de la ĐoŵŵuŶe: 
Les paƌĐelles oŶt ĠtĠ ĐlassĠes eŶ zoŶe Ŷatuƌelle Đaƌ elles Ŷe soŶt aujouƌd’hui pas ĐulivĠes. 
Elles Ŷe pƌĠseŶteŶt pas d’eŶjeu eŶviƌoŶŶeŵeŶtal. Le PLU a pouƌ oďjeĐif de ŵaiŶteŶiƌ 
l’aĐivitĠ agƌiĐole suƌ la ĐoŵŵuŶe. EŶ Đe seŶs, les paƌĐelles pouƌƌoŶt ġtƌe ĐlassĠes eŶ zoŶe 
agƌiĐole.  
 

     Le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ pƌeŶd aĐte des eŶgageŵeŶts de la ĐoŵŵuŶe et doŶŶe uŶ avis              
favoƌaďle au ŵaiŶieŶ  de Đes paƌĐelles AN Ŷ° ϭϱ-ϭϲ-ϭϳ-Ϯϭ-ϮϮ  eŶ zoŶe agƌiĐole. 
 

           Letƌe de MoŶsieuƌ le Maiƌe de Couiza du ϭϭ oĐtoďƌe ϮϬϭϳ  ;aŶŶeǆe ϳͿ  
 

Il est à Ŷoteƌ Ƌue daŶs le Đouƌƌieƌ du ϭϭ oĐtoďƌe ϮϬϭϳ Ƌui a ĠtĠ tƌaŶsŵis le ϭϮ oĐtoďƌe paƌ Đouƌƌiel 
du seĐƌĠtaƌiat de la ŵaiƌie de Couiza au Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ, MoŶsieuƌ JaĐƋues HORTALA, 
Maiƌe de Couiza , iŶdiƋue Ƌue: devaŶt Đes ƌeŵaƌƋues, Ŷous souhaitoŶs ĐoŶseƌveƌ les ĐlasseŵeŶts 
des paƌĐelles ;ŶotaŵŵeŶt UƌďaiŶes et AgƌiĐolesͿ telles Ƌu’elles ĠtaieŶt aupaƌaǀaŶt daŶs le POS, 
aiŶ Ƌue les pƌopƌiĠtaiƌes Ŷe soieŶt pas lĠsĠs et Ƌue leuƌ pƌopƌiĠtĠs Ŷe soieŶt pas dĠĐlassĠes et 
dĠǀaluĠes. 
 

          ϰ.ϯ.ϭ.Ϯ.: Avis et aŶalǇse du Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ.  
 

           Le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ  pƌeŶd aĐte des eŶgageŵeŶts de la ĐoŵŵuŶe. Les ƌĠpoŶses 
ŵeŶioŶŶĠes suƌ ƌeĐoŵŵaŶdaioŶ du Đhef de pƌojet UƌďaDoĐ, oŶt ĠtĠ faites au ƌegaƌd de la 
lĠgislaioŶ, des eŶjeuǆ de la ĐoŵŵuŶe et  des oďjeĐifs iǆĠs daŶs le P.A.D.D.. 

———————–—————————————————–—   
 Arrêté, du Président de Communauté de Communes du Limouxin du 08/08/2017     Sept /  oct  2017             P 32             



          Les paƌĐelles Ƌui oŶt ĠtĠ ĐlassĠes eŶ zoŶe Ŷatuƌelles et Ƌui ĠtaieŶt aupaƌavaŶt daŶs le POS eŶ 
zoŶe agƌiĐole Ŷe pƌĠseŶteŶt pas d’eŶjeu eŶviƌoŶŶeŵeŶtal et peuveŶt ġtƌe ŵaiŶteŶues eŶ zoŶe 
agƌiĐole, le PLU aǇaŶt pouƌ oďjeĐif de ŵaiŶteŶiƌ l’aĐivitĠ agƌiĐole suƌ la ĐoŵŵuŶe. ;Oϭ, Lϱ, Lϭϭ, 
LϭϯͿ Les paƌĐelles Ƌui Ŷe soŶt pas ĐoŶĐeƌŶĠes paƌ uŶ eŶjeu foƌt, ŵais paƌ le ƌisƋue de ŵouveŵeŶt 
de teƌƌaiŶ d’alĠa ŵoǇeŶ, ;LϭͿ ou d’eŶjeu paƌiĐulieƌ ;LϳͿ et doŶt uŶ aĐĐğs ;Lϵ-LϰͿ ou uŶe seƌvitude 
de passage ;LϲͿ peƌŵeteŶt uŶe ĐoŶstƌuĐioŶ ;LϮ,  LϭϮͿ 
          Toutes les deŵaŶdes Ŷe peuveŶt ƌeĐevoiƌ uŶ avis favoƌaďle ŶotaŵŵeŶt au vu: 
     - du PPRI eŶ Đouƌs d’ĠlaďoƌaioŶ ;LϭͿ; 
     - de paƌĐelles Ƌui Ŷe soŶt pas desseƌvies paƌ l’eŶseŵďle des ƌĠseauǆ, voiƌie ou ĐheŵiŶ ;LϭϬ, LϴͿ; 
     - de paƌĐelles eŶ gƌaŶde paƌie daŶs la zoŶe de ďƌuit de RDϭϭϴ ;Lϵ-LϰͿ. 
     - de paƌĐelles Đoŵpƌises suƌ leuƌs aďoƌds daŶs la tƌaŵe ďleue de la ĐoŵŵuŶe  ;LϴͿ 
 

          Pouƌ Đe Ƌui ĐoŶĐeƌŶe le ŵĠŵoiƌe ƌĠpoŶse de MoŶsieuƌ le PƌĠsideŶt de la CoŵŵuŶautĠ des 
CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ du Ϯϲ oĐtoďƌe ϮϬϭϳ, ƌeçu paƌ Đouƌƌieƌ postal paƌ le Đoŵŵissaiƌe 
eŶƋuġteuƌ le ϯϭ oĐtoďƌe ϮϬϭϳ, le PƌĠsideŶt Ŷ’a pas de ƌeŵaƌƋues paƌiĐuliğƌes suƌ la pƌoduĐioŶ du 
pƌoĐğs veƌďal de sǇŶthğse, ŵais oďseƌve Ƌue Mŵe la diƌeĐtƌiĐe du seƌviĐe uƌďaŶisŵe de la CDC 
LiŵouǆiŶ a fait paƌt à M. le Maiƌe de soŶ iŶƋuiĠtude, ĐoŶĐeƌŶaŶt la validitĠ du PLU, à ƌĠpoŶde 
favoƌaďleŵeŶt à toutes Đes deŵaŶdes, aloƌs Ƌue les seƌviĐes de la DDTM deŵaŶde uŶe diŵiŶuioŶ 
sigŶiiĐaive de la zoŶe eŶtƌe  le POS et le Ŷouveau PLU. 
 

           ϰ.ϰ.: Le plaŶ d’aŵĠŶageŵeŶt et de dĠveloppeŵeŶt duƌaďle. ;PADDͿ 

            Le pƌojet de PLU tƌaduit daŶs soŶ plaŶ d’aŵĠŶageŵeŶt et de dĠveloppeŵeŶt duƌaďles 
;PADDͿ les oďjeĐifs d’uŶe hausse de la populaioŶ ĐoŵŵuŶale de ϭϬϬ haďitaŶts peƌŵaŶeŶts à 
l’hoƌizoŶ ϮϬϮϱ. EŶ ϮϬϭϯ, la populaioŶ ĐoŵŵuŶale Ġtait de ϭϭϰϱ haďitaŶts. Le ƌğgleŵeŶt 
gƌaphiƋue du PLU tƌaduit Đete voloŶtĠ d’aĐĐueil de Ŷouvelles populaioŶs aveĐ des zoŶes à ďâiƌ à 
voĐaioŶ ƌĠsideŶielle ĐouvƌaŶt ϭϯ,ϯϰ ha ;zoŶes AU et poteŶialitĠs foŶĐiğƌes eŶ zoŶes UͿ, Đela saŶs 
teŶiƌ Đoŵpte de la ƌĠteŶioŶ foŶĐiğƌe.  
           Le ĐoŶseil ŵuŶiĐipal, à tƌaveƌs la dĠiŶiioŶ des zoŶes à uƌďaŶiseƌ et des seĐteuƌs de 
deŶsiiĐaioŶ eŶ zoŶes uƌďaiŶes, souhaite dǇŶaŵiseƌ l'aĐĐueil de Ŷouvelles populaioŶs suƌ le 
teƌƌitoiƌe eŶ assuƌaŶt soŶ ƌeŶouvelleŵeŶt, tout eŶ veillaŶt à la ďoŶŶe adĠƋuaioŶ aveĐ les 
possiďilitĠs ofeƌtes eŶ ŵaiğƌe de ƌĠseauǆ et d'ĠƋuipeŵeŶts aiŶsi Ƌu’aveĐ la pƌise eŶ Đoŵpte des 
ƌisƋues Ŷatuƌels. Les poteŶiels ƌestaŶts eŶ zoŶes uƌďaiŶes, aiŶsi Ƌue les seĐteuƌs à uƌďaŶiseƌ, 
pƌĠvoieŶt uŶ Ŷoŵďƌe de ĐoŶstƌuĐioŶs ŵaǆiŵal de ϭϮϱ logeŵeŶts.  
          Ces doŶŶĠes ďƌutes peƌŵeteŶt uŶe ĐƌoissaŶĐe dĠŵogƌaphiƋue d’eŶviƌoŶ ϮϱϬ haďitaŶts. 
Pouƌ autaŶt, les doŶŶĠes ďƌutes pƌoposeŶt uŶe ĠvoluioŶ opiŵale de la populaioŶ ƋuaŶt auǆ 
ĐapaĐitĠs ŵaǆiŵales Ƌu’ofƌeŶt le PLU, Đela saŶs teŶiƌ Đoŵpte de la ƌĠteŶioŶ foŶĐiğƌe. C’est aiŶsi, 
Ƌu’uŶe fois la ƌĠteŶioŶ foŶĐiğƌe ĐalĐulĠe, Đes ŵġŵes poteŶiels soŶt ƌaŵeŶĠs à uŶe supeƌiĐie 
ĐoŶstƌuĐiďle gloďale de pƌğs de ϲ ha peƌŵetaŶt la ĐoŶstƌuĐioŶ de ϳϭ logeŵeŶts et iŶduisaŶt uŶe 
ĐƌoissaŶĐe dĠŵogƌaphiƋue de ϭϰϮ haďitaŶts.  
           Ces doŶŶĠes ieŶŶeŶt Đoŵpte de la zoŶe à uƌďaŶiseƌ feƌŵĠe ;ϮAUͿ, Ƌui a elle seule peƌŵet 
la ĐoŶstƌuĐioŶ d’eŶviƌoŶ ϭϯ logeŵeŶts et uŶe ĐƌoissaŶĐe dĠŵogƌaphiƋue de Ϯϲ haďitaŶts. AiŶsi, 
daŶs uŶ pƌeŵieƌ teŵps le PLU de Couiza peƌŵet la ĐoŶstƌuĐioŶ iŵŵĠdiate de ϱϴ logeŵeŶts soit 
uŶe hausse dĠŵogƌaphiƋue de ϭϭϲ haďitaŶts. 
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           La ĐoŵŵuŶe Ŷ’est à Đe jouƌ, ĐoŶĐeƌŶĠe paƌ auĐuŶ PlaŶ LoĐal de l’Haďitat. ;P.D.HͿ  Toutefois, la 
CoŵŵuŶautĠ de CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ aǇaŶt pƌesĐƌit uŶ PLU iŶteƌĐoŵŵuŶal ;P.L.U.i.Ϳ  valaŶt PLH, 
Đe PLUi-H devƌait se suďsitueƌ au PLU de la ĐoŵŵuŶe de Couiza. La ƌĠfĠƌeŶĐe à des doĐuŵeŶts 
supƌa ĐoŵŵuŶauǆ tels Ƌue le PDH ŶoŶ ĐitĠ au seiŶ du pƌojet de PLU, est iŵpoƌtaŶte  pouƌ ƌeŶdƌe 
ĐohĠƌeŶt le pƌojet de la ĐoŵŵuŶe paƌ ƌappoƌt à soŶ eŶviƌoŶŶeŵeŶt eǆtĠƌieuƌ.   
  ϰ.ϰ.ϭ: L’aliŵeŶtaioŶ eŶ eau potaďle et l’assaiŶisseŵeŶt. 
            DaŶs les Đhoiǆ de dĠveloppeŵeŶt du teƌƌitoiƌe ĐoŵŵuŶal, la ĐoŵŵuŶe de Couiza devƌa 
pƌeŶdƌe eŶ Đoŵpte l’aƌiĐle ϭϭϭ-ϴ du RNU Ƌui sipule Ƌue « l’aliŵeŶtaioŶ eŶ eau potaďle et 
l’assaiŶisseŵeŶt de toute ĐoŶstƌuĐioŶ à usage d’haďitaioŶ et de tout loĐal pouvaŶt seƌviƌ de jouƌ 
ou de Ŷuit au tƌavail, au ƌepos ou à l’agƌĠŵeŶt, aiŶsi Ƌue l’ĠvaĐuaioŶ, l’ĠpuƌaioŶ et le ƌejet des eauǆ 
ƌĠsiduaiƌes iŶdustƌielles, doiveŶt ġtƌe assuƌĠs daŶs des ĐoŶdiioŶs ĐoŶfoƌŵes auǆ ƌğgleŵeŶts eŶ 
vigueuƌ, auǆ pƌĠvisioŶs des pƌojets d’aliŵeŶtaioŶ eŶ eau potaďle et d’assaiŶisseŵeŶt et auǆ 
pƌesĐƌipioŶs paƌiĐuliğƌes pƌĠvues auǆ aƌiĐles Rϭϭϭ-ϵ à R ϭϭϭ-ϭϮ. La ĐoŵŵuŶe de Couiza dispose 
de tous les ƌĠseauǆ ŶĠĐessaiƌes pouƌ l’appƌovisioŶŶeŵeŶt des populaioŶs. Pouƌ liŵiteƌ les Đoûts 
d’aŵĠŶageŵeŶts ;voiƌie, eau, ĠleĐtƌiĐitĠ…Ϳ, le dĠveloppeŵeŶt de la ĐoŵŵuŶe Ŷe pouƌƌa se faiƌe 
Ƌue daŶs la liŵite des zoŶes pƌĠ-ĠƋuipĠes et aǇaŶt uŶe ĐapaĐitĠ suisaŶte de ƌĠseauǆ, sauf si la 
ĐoŵŵuŶe pƌĠvoit des eǆteŶsioŶs ou des ƌeŶfoƌĐeŵeŶts daŶs le Đadƌe de pƌojets de dĠveloppeŵeŶt 
ultĠƌieuƌs. 
            Le pƌojet d’eǆteŶsioŶ poƌtĠ paƌ la ĐoŵŵuŶe est eŶ ĐohĠƌeŶĐe aveĐ le sǇstğŵe 
d’assaiŶisseŵeŶt, ĐepeŶdaŶt, Đoŵpte teŶu de l’aŶĐieŶŶetĠ de la staioŶ dĠpuƌaioŶ, uŶ pƌogƌaŵŵe 
de ŵodeƌŶisaioŶ pouƌƌait-ġtƌe eŶvisagĠ , eŶ pƌĠĐisaŶt ses ĐaƌaĐtĠƌisiƋues. 
 

            ϰ.ϰ.Ϯ:  Les oƌieŶtaioŶs d'aŵĠŶageŵeŶt et de pƌogƌaŵŵaioŶs. ;O.A.P.Ϳ  
            Les oƌieŶtaioŶs d'aŵĠŶageŵeŶt et de pƌogƌaŵŵaioŶs ;OAPͿ peƌŵetƌoŶt de ĐoŶfĠƌeƌ uŶe 
ĐeƌtaiŶe stƌuĐtuƌaioŶ daŶs les pƌogƌaŵŵaioŶs à ƌĠaliseƌ. L'uŶ des eŶjeuǆ du PLU seƌa eŶ outƌe de 
liŵiteƌ l'eŶtaŵe des îlots agƌiĐoles et des espaĐes Ŷatuƌels, eŶ ƌeĐheƌĐhaŶt des liŵites fƌaŶĐhes auǆ 
seĐteuƌs à uƌďaŶiseƌ et eŶ ƌeĐoŶsidĠƌaŶt eŶ Đe seŶs les liŵites de l'eŶveloppe uƌďaiŶe, Đela 
ĐoŶfoƌŵĠŵeŶt auǆ oďjeĐifs de la loi de ModeƌŶisaioŶ de l'AgƌiĐultuƌe et de la PġĐhe ;LMAͿ du Ϯϳ 
Juillet ϮϬϭϬ. L'oďjeĐif de la loi est de luteƌ ĐoŶtƌe la ƌĠduĐioŶ des suƌfaĐes des espaĐes agƌiĐoles 
paƌ uŶ eǆaŵeŶ pƌĠalaďle ;CDCEAͿ des pƌojets susĐepiďles d'avoiƌ pouƌ ĐoŶsĠƋueŶĐe Đete 
ƌĠduĐioŶ. 
      Les tƌois OPA, ;ϭAUͿ ƌepƌeŶŶeŶt les zoŶes à eŶjeuǆ ĠĐologiƋues eŶ pƌĠvoǇaŶt de ŵaiŶteŶiƌ et de 
dĠveloppeƌ des fƌaŶges vĠgĠtales, ĐepeŶdaŶt le ŵaŶƋue d’iŶfoƌŵaioŶs opĠƌaioŶŶelles, iŶteƌƌoge 
suƌ la ĐapaĐitĠ de pƌĠseƌvaioŶ de Đes zoŶes à eŶjeuǆ ĠĐologiƋues.  Il eŶ est de ŵġŵe pouƌ la ƋualitĠ 
aƌĐhiteĐtuƌale du ďâi Ƌui ƌepƌĠseŶte uŶ  eŶjeu ŶoŶ ŶĠgligeaďle Ƌui doit-ġtƌe tƌaitĠ daŶs le PLU.  
  
           ϰ.ϰ.ϯ: AppƌĠĐiaioŶ de l’eŵpƌise foŶĐiğƌe. 
            La pƌessioŶ foŶĐiğƌe s’eǆeƌçaŶt suƌ les espaĐes Ŷatuƌels et agƌiĐoles oďlige la ĐolleĐivitĠ à 
poƌteƌ uŶe ateŶioŶ paƌiĐuliğƌe daŶs la dĠiŶiioŶ des zoŶes à ƌeŶdƌe ĐoŶstƌuĐiďle et à pƌivilĠgieƌ 
de ŵaŶiğƌe pƌioƌitaiƌe la ƋualiiĐaioŶ des deŶts Đƌeuses iŶsĐƌites daŶs la paƌie aĐtuelleŵeŶt 
uƌďaŶisĠe et Ƌui ƌepƌĠseŶte Ϯϰ logeŵeŶts  eŶ zoŶes U. 
       UŶe ateŶioŶ paƌiĐuliğƌe devƌa ġtƌe poƌtĠe suƌ le tƌaiteŵeŶt des liŵites eŶtƌe zoŶe uƌďaiŶe et 
ŵilieu agƌiĐole et Ŷatuƌel. Le ĐoŶseil ŵuŶiĐipal souhaite liďĠƌeƌ eŶviƌoŶ ϱ ha à l’uƌďaŶisaioŶ aveĐ 
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           ϰ.ϱ.: DisposiioŶs gĠŶĠƌales du ƌğgleŵeŶt. 
 

       AƌiĐle ϭͿ Chaŵp d’appliĐaioŶ. 
      Le pƌĠseŶt ƌğgleŵeŶt s'appliƋue à la totalitĠ du teƌƌitoiƌe. 
 

       AƌiĐle ϮͿ PoƌtĠe ƌespeĐiǀe du ƌğgleŵeŶt à l’Ġgaƌd d’autƌes lĠgislaioŶs ƌelaiǀes à l’oĐĐupa 

      ioŶ des sols. 
      SoŶt et deŵeuƌeŶt ŶotaŵŵeŶt appliĐaďles au teƌƌitoiƌe ĐoŵŵuŶal : 
       - les aƌiĐles Rϭϭϭ-Ϯ, Rϭϭϭ-ϰ et Rϭϭϭ-ϭϱ du Code de l'UƌďaŶisŵe; 
       - les seƌvitudes d'uilitĠ puďliƋue ŵeŶioŶŶĠes eŶ aŶŶeǆe du plaŶ; 
       - les aƌiĐles du Code de l'UƌďaŶisŵe ou d'autƌes lĠgislaioŶs ĐoŶĐeƌŶaŶt les zoŶes d'aŵĠŶage 

         ŵeŶt difĠƌĠes; 
       - les aƌiĐles du Code de l'UƌďaŶisŵe ou d'autƌes lĠgislaioŶs ĐoŶĐeƌŶaŶt le dƌoit de pƌĠeŵpioŶ 

         uƌďaiŶ daŶs les zoŶes U et AU du pƌĠseŶt PLU ; 
       - les disposiioŶs du dĠĐƌet Ŷ° ϮϬϬϰ.ϰϵϬ du ϯ juiŶ ϮϬϬϰ ƌelaif auǆ pƌoĐĠduƌes adŵiŶistƌaives et   
         iŶaŶĐiğƌes d'aƌĐhĠologie pƌĠveŶive; 
       - les disposiioŶs du dĠĐƌet du ϭϰ ŵai ϭϵϵϭ ƌelaif à la pƌĠveŶioŶ du ƌisƋue sisŵiƋue;  
       - les seĐteuƌs afeĐtĠs paƌ le ďƌuit des tƌaŶspoƌts teƌƌestƌes.  
 

       AƌiĐle ϯͿ DivisioŶ du teƌƌitoiƌe eŶ zoŶes. 
      Le P.L.U dĠliŵite : 
       - des zoŶes uƌďaiŶes; ;Ua, Uď, UĐ, Ue et UǆͿ 
       - des zoŶes à uƌďaŶiseƌ; ;ϭAU et ϮAUͿ  
       - des zoŶes agƌiĐoles; ;AͿ 
       - des zoŶes Ŷatuƌelles; ;NͿ  
       - les tƌaŵes veƌtes et ďleues iŶĐluaŶt les ƌĠseƌvoiƌs de ďiodiveƌsitĠ et les Đoƌƌidoƌs ĠĐologiƋues;  
       - les ĠlĠŵeŶts et seĐteuƌs de paǇsage pƌotĠgĠs au itƌe de l’aƌiĐle L.ϭϱϭ-ϭϵ du Đode de l’uƌďa- 

         Ŷisŵe; 
       - les eŵplaĐeŵeŶts ƌĠseƌvĠs auǆ voies et ouvƌages puďliĐs; 
       - les teƌƌaiŶs ĐlassĠs Đoŵŵe espaĐes ďoisĠs à ĐoŶseƌveƌ, à pƌotĠgeƌ ou à ĐƌĠeƌ.  
       AƌiĐle ϰͿ AdaptaioŶs ŵiŶeuƌes. 
      Les disposiioŶs des ƌğgleŵeŶts de ĐhaĐuŶe des zoŶes peuveŶt faiƌe l'oďjet d'adaptaioŶs 
ŵiŶeuƌes. Il s'agit d'adaptaioŶs ƌeŶdues ŶĠĐessaiƌes paƌ la Ŷatuƌe du sol, la ĐoŶiguƌaioŶ des 
paƌĐelles ou le ĐaƌaĐtğƌe des ĐoŶstƌuĐioŶs avoisiŶaŶtes. LoƌsƋu'uŶ iŵŵeuďle ďâi eǆistaŶt Ŷ'est 
pas ĐoŶfoƌŵe auǆ disposiioŶs ĠdiĐtĠes paƌ le ƌğgleŵeŶt appliĐaďle à la zoŶe, le peƌŵis de 
ĐoŶstƌuiƌe Ŷe peut ġtƌe aĐĐoƌdĠ Ƌue pouƌ des tƌavauǆ, Ƌui oŶt pouƌ oďjet d'aŵĠlioƌeƌ la ĐoŶfoƌŵitĠ 
de Đes iŵŵeuďles aveĐ lesdites ƌğgles ou Ƌui soŶt saŶs efet à leuƌ Ġgaƌd.  
 

       AƌiĐle ϱͿ Peƌŵis de dĠŵoliƌ. 
      Les dĠŵoliioŶs soŶt souŵises au peƌŵis de dĠŵoliƌ suƌ l'eŶseŵďle du teƌƌitoiƌe. 
 

       AƌiĐle ϲͿ Clôtuƌes. 
      Les Đlôtuƌes soŶt souŵises à dĠĐlaƌaioŶ pƌĠalaďle suƌ l'eŶseŵďle du teƌƌitoiƌe ĐoŵŵuŶal.   
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      AƌiĐle ϳͿ PatƌiŵoiŶe aƌĐhĠologiƋue.  
     LoƌsƋu'uŶe opĠƌaioŶ, des tƌavauǆ ou des iŶstallaioŶs souŵis à l'autoƌisaioŶ de loiƌ, au peƌŵis 
de ĐoŶstƌuiƌe, au peƌŵis de dĠŵoliƌ ou à l'autoƌisaioŶ des iŶstallaioŶs et tƌavauǆ pƌĠvus paƌ le 
Code de l'uƌďaŶisŵe peuveŶt, eŶ ƌaisoŶ de leuƌ loĐalisaioŶ et de leuƌ Ŷatuƌe, Đoŵpƌoŵetƌe la 
ĐoŶseƌvaioŶ ou la ŵise eŶ valeuƌ de vesiges ou d'uŶ site aƌĐhĠologiƋues, Đete autoƌisaioŶ ou Đe 
peƌŵis est dĠlivƌĠ apƌğs avis du PƌĠfet ƌepƌĠseŶtĠ paƌ M. le CoŶseƌvateuƌ RĠgioŶal de 
l'AƌĐhĠologie. 
 

      AƌiĐle ϴͿ ElĠŵeŶts et seĐteuƌs de paǇsages. 
     Le P.L.U. ideŶiie et loĐalise les ĠlĠŵeŶts et seĐteuƌ de paǇsage à pƌotĠgeƌ ou à ŵetƌe eŶ 
valeuƌ ;Đf. aƌiĐle L.ϭϱϭ-ϭϵ du Code de l'UƌďaŶisŵeͿ. Ces ĠlĠŵeŶts soŶt ŵatĠƌialisĠs suƌ le 
ƌğgleŵeŶt gƌaphiƋue.  
 

      AƌiĐle ϵͿ Rappels gĠŶĠƌauǆ.  
     Pouƌ des ƌaisoŶs de sĠĐuƌitĠ et d'eǆploitaioŶ, soŶt autoƌisĠs, suƌ uŶ Đouloiƌ de pƌoteĐioŶ de ϰϬ 
ŵğtƌes au dƌoit d’uŶe ligŶe d’au ŵoiŶs ϲϯ kv, les aďatages d'aƌďƌes et de ďƌaŶĐhes Ƌui se tƌouvaŶt 
à pƌoǆiŵitĠ des ĐoŶduĐteuƌs aĠƌieŶs pouƌƌaieŶt paƌ leuƌ ŵouveŵeŶt ou leuƌ Đhute oĐĐasioŶŶeƌ 
des Đouƌts ĐiƌĐuits ou des avaƌies auǆ ouvƌages ;dĠĐƌet du ϭϮ Ŷoveŵďƌe ϭϵϯϴͿ. Tout teƌƌaiŶ 
eŶĐlavĠ est iŶĐoŶstƌuĐiďle à ŵoiŶs Ƌue soŶ pƌopƌiĠtaiƌe Ŷe pƌoduise uŶe seƌvitude de passage 
suisaŶte iŶsituĠe paƌ aĐte autheŶiƋue ou paƌ voie judiĐiaiƌe eŶ appliĐaioŶ de l'aƌiĐle ϲϴϮ du 
Code Civil. L'ĠdiiĐaioŶ d'ouvƌages et de ďâiŵeŶts ŶĠĐessaiƌes au foŶĐioŶŶeŵeŶt des seƌviĐes 
puďliĐs ou d'iŶtĠƌġt ĐolleĐif est autoƌisĠe saŶs teŶiƌ Đoŵpte des disposiioŶs ĠdiĐtĠes paƌ les 
aƌiĐles ϯ à ϱ et ϴ à ϭϰ du ƌğgleŵeŶt de la zoŶe ĐoŶĐeƌŶĠe. 
 

     Ce dossieƌ dispose d’uŶe piğĐe ƌelaiǀe auǆ ƌğgleŵeŶts des seƌǀitudes d’uilitĠ puďliƋue.  
     
           ϰ.ϲ.: Avis des peƌsoŶŶes puďliƋues assoĐiĠes.  ;P.P.A.Ϳ 
 

           Les peƌsoŶŶes puďliƋues assoĐiĠes oŶt ĠtĠ ĐoŶtaĐtĠes pouƌ avis ĐoŶfoƌŵĠŵeŶt auǆ aƌiĐles 
L.ϭϮϭ-ϰ et L.ϭϮϯ-ϲ du Code de l’uƌďaŶisŵe. ϳ PPA oŶt ƌĠpoŶdu peƌsoŶŶelleŵeŶt paƌ Đouƌƌieƌ, suite 
à la sĠaŶĐe de dĠliďĠƌaioŶ du ĐoŶseil ŵuŶiĐipal Ŷ°ϮϬϭϲ/ϳϰ du ϭϵ dĠĐeŵďƌe ϮϬϭϲ, ĐoŶsidĠƌaŶt Ƌue 
le pƌojet de PLU Ġtait pƌġt pouƌ ġtƌe tƌaŶsŵis. 
 

          ϭ - Avis du ϭϲ ŵai ϮϬϭϳ de la MissioŶ ƌĠgioŶale d’autoƌitĠ eŶviƌoŶŶeŵeŶtale.  
           L’autoƌitĠ eŶviƌoŶŶeŵeŶtale Ŷ’a pas Ġŵis d’oďseƌvaioŶ daŶs le dĠlai Ƌui lui Ġtait iŵpaƌi, 
soit avaŶt le Ϭϵ avƌil ϮϬϭϳ ;aƌiĐle RϭϬϰ-Ϯϱ du Code de l’uƌďaŶisŵeͿ 
 

          Ϯ - Aǀis du Ϯϴ ŵaƌs ϮϬϭϳ de MoŶsieuƌ le PƌĠfet de l’Aude. ;sǇŶthğse des P.P.A.Ϳ 

           Avis favoƌaďle au pƌojet de PLU pƌĠseŶtĠ, aveĐ les ƌĠseƌves suivaŶtes: 
 

          - Jusiieƌ la ĐohĠƌeŶĐe eŶtƌe les peƌspeĐives d’aĐĐueil de Ŷouvelles populaioŶs pƌĠseŶtĠes 
daŶs le PADD, et les poteŶialitĠs du pƌojet, eŶ iŶtĠgƌaŶt des oďjeĐifs ƋuaŶitaifs de lute ĐoŶtƌe 
la vaĐaŶĐe, et eŶ phasaŶt ou liŵitaŶt eŶ ĐoŶsĠƋueŶĐe l’ouveƌtuƌe de Ŷouvelles zoŶes ; 
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         - Metƌe eŶ ĐohĠƌeŶĐe le ƌğgleŵeŶt gƌaphiƋue et les autƌes doĐuŵeŶts du PLU, doŶt les OPA, 
aiŶ Ƌue la ĐoŶsoŵŵaioŶ d’espaĐe eŶvisagĠe Ŷe ĐoŶĐeƌŶe Ƌue les zoŶes ĐoŶstƌuĐiďles eǆeŵptes 
d’eŶjeuǆ ĠĐologiƋues foƌts; 
         - PƌeŶdƌe eŶ ĐoŶsidĠƌaioŶ les ƌeŵaƌƋues iguƌaŶt daŶs les avis joiŶts ĐoŶĐeƌŶaŶt la 
ďiodiveƌsitĠ et les difĠƌeŶtes pƌojeĐioŶs et/ou ŵise eŶ valeuƌ des zoŶages eŶviƌoŶŶeŵeŶtauǆ, et 
autƌes eŶjeuǆ foƌts eŶviƌoŶŶeŵeŶtauǆ; 
         - IŶtĠgƌeƌ daŶs les aŶŶeǆes de l’atlas des zoŶes iŶoŶdaďles sue l’Aude et la Sals pƌoduit paƌ la 
DREAL OĐĐitaŶie, aiŶsi Ƌue l’Ġtude loĐale des zoŶes iŶoŶdaďles pƌises eŶ Đoŵpte daŶs le 
pƌĠĐĠdeŶt POS, ŵais aussi les aŶŶeǆes saŶitaiƌes, eŶ pƌĠĐisaŶt les ĐaƌaĐtĠƌisiƋues de la staioŶ 
d’ĠpuƌaioŶ;     
         - PƌeŶdƌe eŶ ĐoŶsidĠƌaioŶ les ƌeŵaƌƋues ĐoŶĐeƌŶaŶt le dƌoit des sols, aiŶsi Ƌue les 
difĠƌeŶtes oďseƌvaioŶs ĐoŶteŶues daŶs les avis joiŶts. 
 

          ϯ - Aǀis du Ϯϳ ŵaƌs ϮϬϭϳ de MoŶsieuƌ le DiƌeĐteuƌ de la D.D.T.M .de l’Aude. 
         -  Repƌise paƌ MoŶsieuƌ le PƌĠfet de l’Aude.  ;Avis ϮͿ 
 

          ϰ - Avis du ϮϬ ŵaƌs de la C.D.P.E.N.A.F.  -  D.D.T.M. de l’Aude. 
          - Aǀis faǀoƌaďle aveĐ les ƌĠseƌves suivaŶtes suite à la sĠaŶĐe du ϬϮ ŵaƌs ϮϬϭϳ: 
           Paƌ ƌappoƌt au POS, le PLU aiĐhe uŶe diŵiŶuioŶ eŶ suƌfaĐe du seĐteuƌ uƌďaiŶ d’eŶviƌoŶ 
ϭϳha. Le pƌojet aiĐhe Ϯ zoŶes ĐlassĠes ϭAU pouƌ uŶe suƌfaĐe de ϱ,ϴ ha et ϭ zoŶe ĐlassĠe eŶ ϮAU 
de Ϯ,Ϯϱ ha, suƌ lesƋuelles est pƌĠvue uŶe deŶsitĠ de ϴ à ϭϬ logeŵeŶts à l’heĐtaƌe. 
CoŶsidĠƌaŶt Ƌue: 
     - les zoŶes uƌďaŶisĠes ou à uƌďaŶiseƌ diŵiŶueŶt de ϭϳha paƌ ƌappoƌt au POS eŶ vigueuƌ; 
     - le dessiŶ des zoŶes uƌďaŶisĠes ou à uƌďaŶiseƌ ieŶŶeŶt Đoŵpte des ƌisƋues iŶoŶdaioŶs, ŵise 

       à  paƌt le zoŶe Uǆ situĠe eŶ soƌie de ďouƌg eŶ diƌeĐioŶ d’EspĠƌaza; 
     - Ƌue le ƌğgleŵeŶt de la zoŶe Uǆ pƌĠĐise Ƌue: 
          « uŶe paƌie de la zoŶe Uǆ est iŶĐluse daŶs le pĠƌiŵğtƌe du PlaŶ de PƌĠveŶioŶ des RisƋues  
             IŶoŶdaioŶ ;PPRIͿ  Couiza-MoŶtazels. Les disposiioŶs ƌğgleŵeŶtaiƌes de Đes seƌvitudes  
             s’appliƋueŶt ŶoŶoďstaŶt à Đelles Ƌui ƌĠgisseŶt le PLU . » 

     - les zoŶes ϭAU et ϮAU soŶt iŶĐluses daŶs le pĠƌiŵğtƌe uƌďaiŶ; 
     La ĐoŵŵissioŶ Ġŵet uŶ avis favoƌaďle aveĐ ƌĠseƌves.  
 

          ϱ - Aǀis du ϭϬ ŵaƌs ϮϬϭϳ de M. le PƌĠfet de l’Aude-Aƌt. L.ϭϮϰ-ϰ de Code de l’uƌďaŶisŵe. 
      AĐĐoƌd poƌtaŶt dĠƌogaioŶ auǆ disposiioŶs de l’aƌiĐle L.ϭϮϰ-ϰ du Code de l’uƌďaŶisŵe 

CoŶsidĠƌaŶt Ƌue: 
 

     - les zoŶes uƌďaŶisĠes ou à uƌďaŶiseƌ diŵiŶueŶt de ϭϳha paƌ ƌappoƌt au POS eŶ vigueuƌ; 
     - les zoŶes ϭAU et ϮAU soŶt iŶĐluses daŶs le pĠƌiŵğtƌe uƌďaiŶ; 
CoŶsidĠƌaŶt  Ƌue l’uƌďaŶisaioŶ eŶvisagĠe Ŷe Ŷuit pas à la pƌoteĐioŶ des espaĐes Ŷatuƌels, 
agƌiĐoles et foƌesieƌs ou à la pƌĠseƌvaioŶ et à la ƌeŵise eŶ ďoŶ Ġtat des ĐoŶiŶuitĠs ĠĐologiƋues, 
Ŷe ĐoŶduit pas à uŶe ĐoŶsoŵŵaioŶ eǆĐessive de l’espaĐe, Ŷe gĠŶğƌe pas d’iŵpaĐt eǆĐessif suƌ les 
luǆ de dĠplaĐeŵeŶts et Ŷe Ŷuit pas à uŶe ƌĠpaƌiioŶ ĠƋuiliďƌĠe eŶtƌe, eŵploi, ĐoŵŵeƌĐes et 
seƌviĐes; DONNE ACCORD. 
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         ϲ - Avis du Ϭϴ ŵaƌs ϮϬϭϳ du PƌĠsideŶt du CoŶseil dĠpaƌteŵeŶtal Pole AŵĠŶageŵeŶt  
              Duƌaďle. 
          A la leĐtuƌe des doĐuŵeŶts tƌaŶsŵis, deuǆ ƌĠfĠƌeŶĐes Ŷotoiƌes oŶt ĠtĠ ƌelevĠes , 
pƌĠalaďleŵeŶt à la ƌĠuŶioŶ de pƌĠseŶtaioŶ du Ϯϴ septeŵďƌe ϮϬϭϲ: le ƌappoƌt de pƌĠseŶtaioŶ 
ĐoŵplĠtĠ paƌ ϯ Đhapitƌes tƌaitaŶt de l’iŵpaĐt du pƌojet suƌ l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt et  l’ajout d’uŶe 
aŶŶeǆe poƌtaŶt suƌ le ĐlasseŵeŶt soŶoƌe des iŶfƌastƌuĐtuƌes ƌouiğƌes des tƌaŶspoƌts teƌƌestƌes 
dĠiŶissaŶt les seĐteuƌs afeĐtĠs paƌ le ďƌuit daŶs lesƋuelles les ĐoŶstƌuĐioŶs soŶt assujeies à des 
Ŷoƌŵes d’isolaioŶ aĐousiƋue. Paƌ ailleuƌs eŶ Đe Ƌui ĐoŶĐeƌŶe les OPA, auĐuŶe ƌĠpoŶse Ŷ’a ĠtĠ 
appoƌtĠe auǆ oďseƌvaioŶs faites paƌ le DĠpaƌteŵeŶt Ƌui poƌtaieŶt esseŶielleŵeŶt les ŵesuƌes 
eŶvisagĠes. Au itƌe de l’eau et de l’assaiŶisseŵeŶt  uŶ pƌogƌaŵŵe de ŵodeƌŶisaioŶ pouƌƌait ġtƌe 
eŶvisagĠ. 
 

       Dğs Ƌue le doĐuŵeŶt d’uƌďaŶisŵe seƌa opposaďle, faiƌe paƌveŶiƌ uŶ eǆeŵplaiƌe du PLU. 
 

         ϳ - Avis  du ϬϮ fĠvƌieƌ ϮϬϭϳ du DiƌeĐteuƌ DĠpaƌteŵeŶtal des SeƌviĐes d’IŶĐeŶdie et de Se 

              Đouƌs. 
 Apƌğs Ġtude du pƌojet de PLU de la ĐoŵŵuŶe de Couiza, le DiƌeĐteuƌ DĠpaƌteŵeŶtal des 
SeƌviĐes d’IŶĐeŶdie et de SeĐouƌs, Ġŵet uŶ aǀis faǀoƌaďle au pƌojet de PLU, sous ƌĠseƌve de 
l’appliĐaioŶ des pƌesĐƌipioŶs suivaŶtes: 
     - aĐĐessiďilitĠ des ŵoǇeŶs de seĐouƌs  à pƌĠĐiseƌ daŶs le ƌğgleŵeŶt et ŶotaŵŵeŶt daŶs les 
aƌiĐles UAϯ-UBϯ-UCϯ-UEϯ-UXϯ-ϭAUϯ-Aϯ-Nϯ; 
    - la desseƌte paƌ les ƌĠseauǆ: dĠfeŶse ĐoŶtƌe l’iŶĐeŶdie; 
    - la pƌĠveŶioŶ des feuǆ de foƌġts; 
    - la Đaƌtogƌaphie.   
 

EŶ ĐoŶĐlusioŶ: 
 

- vu les doĐuŵeŶts fouƌŶis 

- vu l’avis de MoŶsieuƌ le PƌĠfet  ;sǇŶthğse PPAͿ; 
- vu l’avis du DiƌeĐteuƌ DĠpaƌteŵeŶtal des SeƌviĐes d’IŶĐeŶdie et de SeĐouƌs; 
- vu la deŵaŶde du PƌĠsideŶt du CoŶseil dĠpaƌteŵeŶtal Pole AŵĠŶageŵeŶt Duƌaďle. 
 

       Le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ Ġŵet uŶ AVIS FAVORABLE à l’ĠlaďoƌaioŶ de PlaŶ LoĐal d’Uƌďa 

       Ŷisŵe de la ĐoŵŵuŶe de Couiza, tel Ƌu’il est pƌĠseŶtĠ et aŶalǇsĠ paƌ les seƌviĐes de l’Etat, 
      aveĐ ƌeĐoŵŵaŶdaioŶ de la pƌise eŶ Đoŵpte des ƌĠseƌves ĠŶuŵĠƌĠes daŶs les avis  pƌĠĐitĠs. 
 

Le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ  pƌeŶd aĐte des eŶgageŵeŶts de la ĐoŵŵuŶe. Les ƌĠpoŶses 
ŵeŶioŶŶĠes suƌ ƌeĐoŵŵaŶdaioŶ du Đhef de pƌojet UƌďaDoĐ, oŶt ĠtĠ faites au ƌegaƌd de la 
lĠgislaioŶ, des eŶjeuǆ de la ĐoŵŵuŶe et  des oďjeĐifs iǆĠs daŶs le P.A.D.D. 
          Les paƌĐelles Ƌui oŶt ĠtĠ ĐlassĠes eŶ zoŶe Ŷatuƌelles et Ƌui ĠtaieŶt aupaƌavaŶt daŶs le POS eŶ 
zoŶe agƌiĐole Ŷe pƌĠseŶteŶt pas d’eŶjeu eŶviƌoŶŶeŵeŶtal et peuveŶt ġtƌe ŵaiŶteŶues eŶ zoŶe 
agƌiĐole, le PLU aǇaŶt pouƌ oďjeĐif de ŵaiŶteŶiƌ l’aĐivitĠ agƌiĐole suƌ la ĐoŵŵuŶe. ;Oϭ, Lϱ, Lϭϭ, 
LϭϯͿ Les paƌĐelles Ƌui Ŷe soŶt pas ĐoŶĐeƌŶĠes paƌ uŶ eŶjeu foƌt, ŵais paƌ le ƌisƋue de ŵouveŵeŶt 
de teƌƌaiŶ d’alĠa ŵoǇeŶ, ;LϭͿ ou d’eŶjeu paƌiĐulieƌ ;LϳͿ et doŶt uŶ aĐĐğs ;Lϵ-LϰͿ ou uŶe seƌvitude 
de passage ;LϲͿ peƌŵeteŶt uŶe ĐoŶstƌuĐioŶ ;LϮ,  LϭϮͿ 
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             Toutes les deŵaŶdes Ŷe peuveŶt ƌeĐevoiƌ uŶ avis favoƌaďle ŶotaŵŵeŶt au vu: 
 

     - du PPRI eŶ Đouƌs d’ĠlaďoƌaioŶ ;LϭͿ; 
     - de paƌĐelles Ƌui Ŷe soŶt pas desseƌvies paƌ l’eŶseŵďle des ƌĠseauǆ, voiƌie ou ĐheŵiŶ ;LϭϬ, LϴͿ; 
     - de paƌĐelles eŶ gƌaŶde paƌie daŶs la zoŶe de ďƌuit de RDϭϭϴ ;Lϵ-LϰͿ. 
     - de paƌĐelles Đoŵpƌises suƌ leuƌ aďoƌds daŶs la tƌaŵe ďleu de la ĐoŵŵuŶe  ;LϴͿ 
     
            ϰ.ϳ.: Les aŶŶeǆes.   ;toutes les aŶŶeǆes oŶt ĠtĠ paƌaphĠes paƌ le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌͿ    
   
           OŶt ĠtĠ aŶŶeǆĠes au  pƌĠseŶt ƌappoƌt d’eŶƋuġte, ƌeŵis paƌ le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ à 
MoŶsieuƌ le Maiƌe de la ĐoŵŵuŶe de Couiza. « aƌiĐle ϵ de l’AƌƌġtĠ de la CoŵŵuŶautĠ de 
CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ »:  
 

            AŶŶeǆe ϭ: 
            Le dossieƌ d’eŶƋuġte  ĐoŵposĠ ϳ piğĐes pouƌ Đe Ƌui ĐoŶĐeƌŶe l’ĠlaďoƌaioŶ du PLU de la 
ĐoŵŵuŶe de Couiza.  
 

            AŶŶeǆe Ϯ:                   
            Le ƌegistƌe d’eŶƋuġte ŵis eŶ plaĐe pouƌ Đete eŶƋuġte puďliƋue ĐoŶieŶaŶt ϭϯ letƌes 
ƌeŵises au Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ. 
 

            AŶŶeǆe ϯ:                   
            L’AƌƌġtĠ Ŷ° ϮϬϭϳ-Ϭϴ/Ϭϭ-PGDU Ϭϴ août ϮϬϭϳ, de MoŶsieuƌ Pieƌƌe DURAND, PƌĠsideŶt de la 
CoŵŵuŶautĠ de CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ, aǇaŶt pƌesĐƌit uŶe eŶƋuġte puďliƋue ƌelaive à 
l’ĠlaďoƌaioŶ du PlaŶ LoĐal d’UƌďaŶisŵe de la ĐoŵŵuŶe de Couiza.  
 

            AŶŶeǆe ϰ:                   
            La dĠĐisioŶ du Ŷ° ϭϳϬϬϬϭϬϴ/ϯϰ, eŶ date du ϭϬ juillet ϮϬϭϳ de Madaŵe MiĐhelle GOUEGNAT, 
pƌeŵieƌ ĐoŶseillĠ, aǇaŶt dĠlĠgaioŶ du PƌĠsideŶt du tƌiďuŶal adŵiŶistƌaif de MoŶtpellieƌ, pouƌ 
pƌoĐĠdeƌ à la dĠsigŶaioŶ des Đoŵŵissaiƌes-eŶƋuġteuƌs;  MoŶsieuƌ Philippe RAGUIN, ĠtaŶt 
dĠsigŶĠ eŶ ƋualitĠ de Đoŵŵissaiƌe-eŶƋuġteuƌ  pouƌ l’eŶƋuġte puďliƋue ƌelaive à l’ĠlaďoƌaioŶ de 
PlaŶ LoĐal d’UƌďaŶisŵe de la ĐoŵŵuŶe de Couiza. 
 

            AŶŶeǆe ϱ:  ϰ JouƌŶauǆ: 
« L’INDEPENDANT »                             luŶdi Ϯϭ août ϮϬϭϳ. 
« LA DEPECHE  DU MIDI  »                  luŶdi Ϯϭ août ϮϬϭϳ.          
« L’INDEPENDANT  »                           veŶdƌedi ϴ septeŵďƌe ϮϬϭϳ. 
« LA DEPECHE  DU MIDI  »                  veŶdƌedi ϴ septeŵďƌe ϮϬϭϳ. 
 

            AŶŶeǆe ϲ: 
            Les deuǆ ĐeƌiiĐats d’aiĐhage de la Maiƌie de Couiza ;siğge de l’eŶƋuġteͿ et de la 
CoŵŵuŶautĠ de CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ et Đopie de l’avis d’eŶƋuġte. 
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           AŶŶeǆe ϳ: 
          UŶ pƌoĐğs veƌďal de sǇŶthğse de ϱ pages des oďseƌvaioŶs ĠĐƌites ou oƌales ĐoŶĐeƌŶaŶt 
l’eŶƋuġte puďliƋue, Ƌui a ĠtĠ adƌessĠ paƌ le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ à MoŶsieuƌ le PƌĠsideŶt de 
la CoŵŵuŶautĠ de CoŵŵuŶe du LiŵouǆiŶ, aiŶsi Ƌu’à MoŶsieuƌ le Maiƌe de la ĐoŵŵuŶe de 
Couiza le  ϭϮ oĐtoďƌe ϮϬϭϳ.  
          UŶe letƌe de MoŶsieuƌ le Maiƌe de la ĐoŵŵuŶe de Couiza datĠe du ϭϭ oĐtoďƌe ϮϬϭϳ, 
ĐoŶĐeƌŶaŶt uŶe deŵaŶde de ĐoŶseƌveƌ des paƌĐelles ;ŶotaŵŵeŶt UƌďaiŶes et AgƌiĐolesͿ telles 
Ƌu’elles ĠtaieŶt aupaƌavaŶt daŶs le POS.    
     
           AŶŶeǆe ϴ: 
           MĠŵoiƌe eŶ ƌĠpoŶse de ϲ pages, au pƌoĐğs veƌďal de sǇŶthğse, des oďseƌvaioŶs ĠĐƌites ou 
oƌales ĐoŶĐeƌŶaŶt l’eŶƋuġte puďliƋue, tƌaŶsŵis paƌ Đouƌƌiel au Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ le Ϯϳ 
oĐtoďƌe ϮϬϭϳ paƌ MoŶsieuƌ le Maiƌe de Couiza. 
           MĠŵoiƌe ƌĠpoŶse d’uŶe page, au pƌoĐğs veƌďal de sǇŶthğse, des oďseƌvaioŶs ĠĐƌites ou 
oƌales ĐoŶĐeƌŶaŶt l’eŶƋuġte puďliƋue, tƌaŶsŵis paƌ Đouƌƌieƌ postal au Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ le 
ϯϭ oĐtoďƌe ϮϬϭϳ paƌ MoŶsieuƌ le PƌĠsideŶt de la CoŵŵuŶautĠ des CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ. 
 

             ϰ.ϴ.: TƌaŶsŵissioŶ 

 

          CoŶfoƌŵĠŵeŶt  auǆ iŶstƌuĐioŶs de MoŶsieuƌ le PƌĠsideŶt de la CoŵŵuŶautĠ de 
CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ , ;aƌiĐle ϵͿ, le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ tƌaŶsŵetƌa daŶs uŶ dĠlai de 
tƌeŶte jouƌs à Đoŵpteƌ de la Đlôtuƌe de l’eŶƋuġte, le dossieƌ souŵis à eŶƋuġte, et les piğĐes 
aŶŶeǆĠes à  MoŶsieuƌ le Maiƌe de la ĐoŵŵuŶe de Couiza, aveĐ le ƌappoƌt  ƌelataŶt le 
dĠƌouleŵeŶt de l’eŶƋuġte ;Ϯ eǆeŵplaiƌesͿ aiŶsi Ƌu’ à MoŶsieuƌ le PƌĠsideŶt de la CoŵŵuŶautĠ 
de CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ, ;aƌiĐle ϵ de l’aƌƌġtĠͿ et ĐoŶsigŶeƌa daŶs uŶ doĐuŵeŶt sĠpaƌĠ, ses 
ĐoŶĐlusioŶs et avis ŵoivĠs eŶ pƌĠĐisaŶt si elles soŶt favoƌaďles, favoƌaďles sous ƌĠseƌve ou 
dĠfavoƌaďles à l’ĠlaďoƌaioŶ du PlaŶ LoĐal d’UƌďaŶisŵe de la ĐoŵŵuŶe de Couiza.           
         Il tƌaŶsŵet siŵultaŶĠŵeŶt uŶe Đopie du ƌappoƌt et de ses ĐoŶĐlusioŶs et avis ŵoivĠs à 
Madaŵe le  PƌĠsideŶt du tƌiďuŶal adŵiŶistƌaif de MoŶtpellieƌ. 
 

Rieuǆ-MiŶeƌvois le  Ϯ Ŷoveŵďƌe ϮϬϭϳ 

Le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ 

Philippe RAGUIN 
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TITRE Ϯ - CoŶĐlusioŶs et aǀis ŵoiǀĠs du Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ.  

       L’eŶƋuġte puďliƋue doŶt le dĠƌouleŵeŶt est ƌelatĠ daŶs le pƌĠseŶt ƌappoƌt, poƌte suƌ  
l’ĠlaďoƌaioŶ du PlaŶ LoĐal d’UƌďaŶisŵe de la ĐoŵŵuŶe de COUI)A pouƌ uŶe duƌĠe de ϯϮ jouƌs du 
ŵaƌdi ϱ septeŵďƌe ϮϬϭϳ à ϬϵhϬϬ au veŶdƌedi ϲ oĐtoďƌe ϮϬϭϳ à ϭϳhϬϬ. 
 

  
 

          
DaŶs Đe doĐuŵeŶt sĠpaƌĠ, les ĐoŶĐlusioŶs et l’aǀis du Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ , poƌteƌoŶt suƌ 
l’ĠlaďoƌaioŶ du PlaŶ LoĐal d’UƌďaŶisŵe de la CoŵŵuŶe de Couiza.   
   
      L’eǆaŵeŶ de toutes les piğĐes du dossieƌ, l’Ġtude des oďseƌvaioŶs ĠĐƌites et oƌales ƌeĐueillies 
duƌaŶt l’eŶƋuġte et ĐoŶsigŶĠes daŶs uŶ pƌoĐğs-veƌďal de sǇŶthğse paƌ le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ,  
le ŵĠŵoiƌe eŶ ƌĠpoŶse de MoŶsieuƌ le Maiƌe de la ĐoŵŵuŶe de Couiza, les avis des peƌsoŶŶes 
puďliƋues assoĐiĠes, ŵe peƌŵeteŶt de foƌŵuleƌ les ĐoŶĐlusioŶs suivaŶtes. 
                  
      ϭ.ϭ.: RespeĐt du Đadƌe ƌğgleŵeŶtaiƌe. 
 

          Paƌ dĠliďĠƌaioŶ du CoŶseil ŵuŶiĐipal Ŷ° ϮϬϭϭ/ϳϯ, eŶ date du ϲ septeŵďƌe ϮϬϭϭ, le CoŶseil 
MuŶiĐipal de Couiza a dĠĐidĠ de pƌesĐƌiƌe l’ĠlaďoƌaioŶ de soŶ PlaŶ LoĐal d’UƌďaŶisŵe et a Ġŵis le 
souhait de faiƌe uŶ diagŶosiĐ taŶt suƌ les ďesoiŶs Ƌue suƌ les possiďilitĠs d’assuƌeƌ uŶ pƌojet gloďal 
d’uƌďaŶisŵe et d’aŵĠŶageŵeŶt du teƌƌitoiƌe de la ĐoŵŵuŶe.  
 

          CoŶfoƌŵĠŵeŶt à l’aƌiĐle  R-ϭϮϯ-ϭϴ al.Ϯ, L.ϭϮϯ-ϲ et L ϯϬϬ-Ϯ ŵodiiĠ  du Code de l’UƌďaŶisŵe, 
uŶe dĠliďĠƌaioŶ du CoŶseil MuŶiĐipale Ŷ° ϮϬϭϲ/ϳϯ du ϭϵ dĠĐeŵďƌe ϮϬϭϲ, iƌaŶt le ďilaŶ de la 
ĐoŶĐeƌtaioŶ, a fait l’oďjet d’uŶ aiĐhage eŶ ŵaiƌie de Couiza peŶdaŶt uŶ ŵois, et tƌaŶsŵise à 
MoŶsieuƌ le PƌĠfet. 
Cete dĠliďĠƌaioŶ a iǆĠ les ŵodalitĠs de ĐoŶĐeƌtaioŶ seloŶ deuǆ ĐatĠgoƌies, les ŵoǇeŶs 
d’iŶfoƌŵaioŶ d’uŶe paƌt et les ŵoǇeŶs ofeƌts au puďliĐ pouƌ s’eǆpƌiŵeƌ et eŶgageƌ le dĠďat 
d’autƌe paƌt. Les ŵoǇeŶs d’iŶfoƌŵaioŶ Đhoisis paƌ le ĐoŶseil ŵuŶiĐipal soŶt :  
     - l’aŶiŵaioŶ d’uŶe ƌĠuŶioŶ puďliƋue; 
     - l’iŶfoƌŵaioŶ paƌ voie d’aiĐhage et plaŶ.  
         AiŶ de pouvoiƌ s’eǆpƌiŵeƌ, le ĐoŶseil ŵuŶiĐipal a Đhoisi de peƌŵetƌe auǆ peƌsoŶŶes 
iŶtĠƌessĠes de s’eǆpƌiŵeƌ paƌ la ŵise à disposiioŶ d’uŶ ƌegistƌe d’oďseƌvaioŶs à l’aĐĐueil de la 
Maiƌie. 

CHAPITRE  I -  CoŶĐlusioŶs du Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ 

PREFECTURE DE L’AUDE 

 

Ouverture d’une enquête publique relative à l’élaboration du Plan Local 
d’Urbanisme de la Commune de Couiza, réalisée du mardi 5 septembre 

2017 à 09h00, au vendredi 06 octobre 2017 inclus. 
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           UŶ dĠďat au seiŶ du CoŶseil MuŶiĐipal eŶ date du ϭϲ dĠĐeŵďƌe ϮϬϭϱ a poƌtĠ suƌ les 
oƌieŶtaioŶs gĠŶĠƌales du Pƌojet d’AŵĠŶageŵeŶt et DĠveloppeŵeŶt Duƌaďles. « P.A.D.D. » et du 
P.L.U. de la ĐoŵŵuŶe de Couiza ĐoŶfoƌŵĠŵeŶt auǆ disposiioŶs de l’aƌiĐle L.ϭϮϯ-ϭ-ϯ du Code de 
l’UƌďaŶisŵe , et a fait l’oďjet d’uŶe dĠliďĠƌaioŶ du ĐoŶseil ŵuŶiĐipal Ŷ° ϮϬϭϱ/ϴϱ le ϭϲ dĠĐeŵďƌe 
ϮϬϭϱ. 
            La dĠliďĠƌaioŶ du CoŶseil MuŶiĐipal de la ĐoŵŵuŶe de Couiza, Ŷ°ϮϬϭϲ/ϳϰ, du ϭϵ dĠĐeŵďƌe 
ϮϬϭϲ a, ;ĐoŶfoƌŵĠŵeŶt à l’aƌiĐle LϭϮϯ-9 du Code de l’UƌďaŶisŵeͿ, aƌƌġtĠ et ĐoŵŵuŶiƋuĠ auǆ 
peƌsoŶŶes puďliƋues assoĐiĠes  « P.P.A. » Ƌui oŶt doŶŶĠ uŶ avis daŶs la liŵite de leuƌs 
ĐoŵpĠteŶĐes pƌopƌes daŶs uŶ dĠlai stƌiĐt de tƌois ŵois,  ;aƌiĐles L ϭϮϯ-ϲ et L ϭϮϭ-ϰ   du Đode de 
l’uƌďaŶisŵeͿ : 
      - à MoŶsieuƌ le PƌĠfet de l’Aude; 
      - auǆ seƌviĐes de l’Etat; 
      - auǆ peƌsoŶŶes puďliƋues assoĐiĠes autƌes Ƌue l’Etat; 
      - auǆ peƌsoŶŶes ĐoŶsultĠes Ƌui eŶ oŶt fait la deŵaŶde; 
      - auǆ PƌĠsideŶts des EtaďlisseŵeŶts puďliƋues de ĐoopĠƌaioŶ iŶteƌĐoŵŵuŶale diƌeĐteŵeŶt 

        iŶtĠƌessĠs Ƌui eŶ oŶt fait la deŵaŶde.       
            MoŶsieuƌ Pieƌƌe DURAND, PƌĠsideŶt de la CoŵŵuŶautĠ de CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ, a 
pƌesĐƌit uŶe eŶƋuġte puďliƋue ƌelaive à l’ĠlaďoƌaioŶ du PlaŶ LoĐal d’UƌďaŶisŵe de la ĐoŵŵuŶe 
de Couiza, paƌ AƌƌġtĠ Ŷ° ϮϬϭϳ-Ϭϴ/Ϭϭ-PGDU Ϭϴ août ϮϬϭϳ.  ;aŶŶeǆe ϯͿ 
      
      ϭ.ϭ.ϭ.: Cadƌe juƌidiƋue de l’eŶƋuġte. 
 

     - vu le Code de l’uƌďaŶisŵe et ŶotaŵŵeŶt les aƌiĐles Lϭϱϯ-ϭϵ et suivaŶts et R ϭϱϯ-ϴ et suivaŶts; 
     - vu le Code de l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt et ŶotaŵŵeŶt ses aƌiĐles L ϭϮϯ-ϭ et suivaŶts et R ϭϮϯ-ϭ et sui 
        vaŶts; 
     - vu les dĠliďĠƌaioŶs du ĐoŶseil ŵuŶiĐipal pƌĠĐitĠes eŶ ϭ.ϭ.; 
     - vu l’aƌƌġtĠ pƌĠfeĐtoƌal eŶ date du ϭϮ Ŷoveŵďƌe ϮϬϭϱ, poƌtaŶt ŵodiiĐaioŶ des ĐoŵpĠteŶĐes 

        de l’EPCI et tƌaŶsfeƌt de ĐoŵpĠteŶĐes PLU paƌ la CoŵŵuŶautĠ de CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ; 
     - CoŶfoƌŵĠŵeŶt auǆ aƌiĐles LϭϮϯ-ϲ et LϯϬϬ-Ϯ du Đode de l’uƌďaŶisŵe, Ƌui ƌeŶd oďligatoiƌe la 
ĐoŶĐeƌtaioŶ tout au loŶg de la pƌoĐĠduƌe d’ĠlaďoƌaioŶ du PlaŶ LoĐal d’UƌďaŶisŵe, le ďilaŶ de la 
ĐoŶĐeƌtaioŶ iƌĠ avaŶt l’aƌƌġt du PLU, aiŶsi Ƌu’auǆ teƌŵes de l’aƌiĐle LϭϮϯ-ϵ du Đode de 
l’uƌďaŶisŵe, uŶ dĠďat au seiŶ du ĐoŶseil ŵuŶiĐipal a eu lieu suƌ les oƌieŶtaioŶs gĠŶĠƌales du 
P.A.D.D. deuǆ ŵois au ŵoiŶs avaŶt d’aƌƌġteƌ le pƌojet de PLU.  
     - vu la dĠĐisioŶ Ŷ°EϭϳϬϬϬϭϬϴ/ϯϰ eŶ date du ϭϬ juillet de Madaŵe le PƌĠsideŶt du TƌiďuŶal 
AdŵiŶistƌaif de MoŶtpellieƌ dĠsigŶaŶt MoŶsieuƌ RAGUIN Philippe eŶ ƋualitĠ de Đoŵŵissaiƌe 
eŶƋuġteuƌ, MoŶsieuƌ Pieƌƌe DURAND, PƌĠsideŶt de la CoŵŵuŶautĠ de CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ, a 
pƌesĐƌit uŶe eŶƋuġte puďliƋue ƌelaive à l’ĠlaďoƌaioŶ du PlaŶ LoĐal d’UƌďaŶisŵe de la ĐoŵŵuŶe 
de Couiza, paƌ AƌƌġtĠ Ŷ° ϮϬϭϳ-Ϭϴ/Ϭϭ-PGDU Ϭϴ août ϮϬϭϳ. 
   
       ϭ.ϭ.Ϯ.: Le pƌojet  d’ĠlaďoƌaioŶ du PLU de la ĐoŵŵuŶe de Couiza. 
           AveĐ uŶe populaioŶ  aĐtuelle de ϭϭϰϱ haďitaŶts, la ĐoŵŵuŶe de Couiza pƌĠvoit d’aĐĐueilliƌ 
ϭϬϬ Ŷouveauǆ ƌĠsideŶts à l’hoƌizoŶ ϮϬϮϱ. Cet aĐĐueil de populaioŶ se tƌaduit paƌ la ĐƌĠaioŶ de ϯϳ 
à ϯϵ logeŵeŶts pƌĠvus eŶ eǆteŶsioŶ uƌďaiŶes  eŶ zoŶes ϭAU : 
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     - LE SOULA, zoŶe ϭAU de ϭ,ϱϬ ha; 
     - LA CONDAMINE, zoŶe ϭAU de ϭ,ϲϬ ha; 
     - LA ROCO, zoŶe ϭAU de Ϯ,ϳ ha; 
     - LES OLIVIERS eŶ zoŶe ϮAU, de Ϯ,Ϯϱ ha, peƌŵetaŶt de poƌteƌ l’uƌďaŶisaioŶ à plus loŶgue 
ĠĐhĠaŶĐe aveĐ ϭϯ logeŵeŶts, aiŶsi Ƌue Ϯϰ logeŵeŶts eŶ deŶts Đƌeuses et zoŶes U. 
           Les pƌĠvisioŶs d’ĠvoluioŶ dĠŵogƌaphiƋue ƌeteŶues pƌoposeŶt uŶe augŵeŶtaioŶ 
dĠŵogƌaphiƋue de ϭϰϮ peƌsoŶŶes.  Il est à Ŷoteƌ la voloŶtĠ de la ĐoŵŵuŶe d’uŶe gesioŶ plus 
ĠĐoŶoŵe des zoŶes agƌiĐoles ou Ŷatuƌelles, eŶ ƌeŶdaŶt iŶĐoŶstƌuĐiďle ϴ ha paƌ ƌappoƌt à l’aŶĐieŶ 
POS. 
       
           ϭ.Ϯ.: IŶfoƌŵaioŶ du puďliĐ. 
 

           ϭ.Ϯ.ϭ.: Suƌ le dĠƌouleŵeŶt de l’eŶƋuġte. 
             
           L’eŶƋuġte puďliƋue a ĠtĠ ƌĠalisĠe peŶdaŶt ϯϮ jouƌs ĐoŶsĠĐuifs du ŵaƌdi ϱ septeŵďƌe ϮϬϭϳ  
au veŶdƌedi ϲ oĐtoďƌe ϮϬϭϳ iŶĐlus. PeŶdaŶt Đete pĠƌiode, le puďliĐ a pu ƌeŶĐoŶtƌeƌ le Đoŵŵissaiƌe 
eŶƋuġteuƌ pƌĠseŶt à ĐhaĐuŶe des tƌois peƌŵaŶeŶĐes pƌĠvues, et ĐoŶsulteƌ eŶ ŵaiƌie de Couiza 
« siğge de l’eŶƋuġte », le dossieƌ pƌĠseŶtaŶt le pƌojet, faiƌe paƌt suƌ le ƌegistƌe d’eŶƋuġte ŵis eŶ 
plaĐe, de ses oďseƌvaioŶs, pƌoposiioŶs et ĐoŶtƌe-pƌoposiioŶs eŶ les ĐoŶsigŶaŶt suƌ le ƌegistƌes 
d’eŶƋuġte, Ġtaďli suƌ feuillets ŶoŶ ŵoďiles ĐôtĠs et paƌaphĠs paƌ le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ, et 
dĠposeƌ des letƌes, à la ŵaiƌie de Couiza auǆ jouƌs et heuƌes  haďituelles d’ouveƌtuƌe  au puďliĐ . 
           CoŶfoƌŵĠŵeŶt à l’aƌiĐle ϰ du pƌĠseŶt aƌƌġtĠ, et auǆ aƌiĐles L.ϭϮϯ-ϭϯ et L.ϭϮϯ-ϭϬ du Đode de 
l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt;  peŶdaŶt toute la duƌĠe de l’eŶƋuġte, il a ĠtĠ peƌŵis au puďliĐ  de faiƌe paƌveŶiƌ 
ses oďseƌvaioŶs et pƌoposiioŶs paƌ Đouƌƌieƌ ĠleĐtƌoŶiƋue de façoŶ sǇstĠŵaiƋue aiŶsi Ƌue paƌ 
toute autƌe ŵodalitĠ pƌĠĐisĠe daŶs l’aƌƌġtĠ d’ouveƌtuƌe de l’eŶƋuġte, à l’adƌesse du site de la 
ŵaiƌie de Couiza : ŵaiƌie.Đouiza@ǁaŶadoo.fƌ 

           Le dossieƌ d’eŶƋuġte a pu ĠgaleŵeŶt ġtƌe ĐoŶsultĠ dğs le dĠďut de l’eŶƋuġte suƌ le site 
iŶteƌŶet de la CoŵŵuŶautĠ de CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ: ǁǁǁ.ĐĐ-liŵouǆiŶ.Đoŵ. 
 

            ϭ.Ϯ.Ϯ.: La puďliĐitĠ de l’eŶƋuġte a ĠtĠ efeĐtuĠe daŶs les foƌŵes ƌğgleŵeŶtaiƌes daŶs les 
doŵaiŶes suiǀaŶts:  
 

            CoŶfoƌŵĠŵeŶt auǆ disposiioŶs de l’aƌiĐle ϰ de l’aƌƌġtĠ Ŷ° ϮϬϭϳ-Ϭϴ/Ϭϭ-PGDU Ϭϴ août ϮϬϭϳ 
pƌĠĐitĠ, la puďliĐitĠ a ĠtĠ ƌĠalisĠe daŶs les foƌŵes suivaŶtes: 
 

       - paƌ uŶe iŶseƌioŶ, paƌ les soiŶs des SeƌviĐes de la CoŵŵuŶautĠ de CoŵŵuŶes  ;DiƌeĐioŶ du 
seƌviĐe UƌďaŶisŵe de la CoŵŵuŶautĠ de CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶͿ, daŶs les ƋuoidieŶs loĐauǆ ou 
ƌĠgioŶauǆ « L’IŶdĠpeŶdaŶt » et « La DĠpġĐhe du Midi » au ŵoiŶs ƋuiŶze jouƌs avaŶt le dĠďut de 
l’eŶƋuġte et ƌappelĠ daŶs les huit pƌeŵieƌs jouƌs de Đelle-Đi. 
       - et plus pƌĠĐisĠŵeŶt, l’avis iŶfoƌŵaŶt le puďliĐ de l’ouveƌtuƌe de l’eŶƋuġte a ĠtĠ puďliĠ ϭϱ 
jouƌs avaŶt le dĠďut de l’eŶƋuġte pouƌ LA DEPECHE DU MIDI et pouƌ L’INDEPENDANT. Celui-Đi a 
ĠtĠ ƌappelĠ daŶs les huit pƌeŵieƌs jouƌs de la ĐoŶsultaioŶ daŶs Đes deuǆ ŵġŵes  jouƌŶauǆ 
ƌĠgioŶauǆ difusĠs daŶs le dĠpaƌteŵeŶt de l’Aude et paƌŵi les plus lus paƌ la populaioŶ des 
ĐoŵŵuŶes de Liŵouǆ et de Couiza.  
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         Cet avis et le dossieƌ oŶt ĠtĠ ĐoŶsultaďles paƌ voie dĠŵatĠƌialisĠe suƌ le site iŶteƌŶet de la 
CoŵŵuŶautĠ de CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ: ǁǁǁ.ĐĐ-liŵouǆiŶ.Đoŵ. 
 

         CoŶfoƌŵĠŵeŶt à l’aƌiĐle ϳ de l’aƌƌġtĠ de la CoŵŵuŶautĠ des CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ, Đet 
avis faisaŶt ĐoŶŶaîtƌe l’ouveƌtuƌe de l’eŶƋuġte puďliƋue a ĠgaleŵeŶt ĠtĠ aiĐhĠ auǆ eŶdƌoits 
haďituelleŵeŶt ƌĠseƌvĠs à Đet efet, ƋuiŶze jouƌs au ŵoiŶs avaŶt l’ouveƌtuƌe de l’eŶƋuġte et 
peŶdaŶt toute sa duƌĠe daŶs la ŵaiƌie de Couiza et au SeƌviĐe  uƌďaŶisŵe de la CoŵŵuŶautĠ de 
CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ, pƌoŵeŶade du Tivoli à Liŵouǆ.  
          Deuǆ ĐeƌiiĐats atestaŶt de l’aĐĐoŵplisseŵeŶt de Đete foƌŵalitĠ oŶt ĠtĠ jusiiĠs paƌ  
MoŶsieuƌ le Maiƌe de la ĐoŵŵuŶe de  Couiza, aiŶsi Ƌue paƌ MoŶsieuƌ le PƌĠsideŶt de la 
CoŵŵuŶautĠ des CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ, et Ġtaďlis à la Đlôtuƌe de l’eŶƋuġte. ;aŶŶeǆe ϲͿ  
 

          Paƌ ailleuƌs, Đet avis au puďliĐ a ĠtĠ ŵis eŶ plaĐe paƌ le ŵaîtƌe d’ouvƌage de la CoŵŵuŶautĠ 
des CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ ;ƌespoŶsaďle d’uƌďaŶisŵe de la ŵaiƌie de CouizaͿ seloŶ les ŵodalitĠs 
de l’aƌƌġte du Ϯϰ avƌil ϮϬϭϮ du MiŶistğƌe de l’EĐologie, du DĠveloppeŵeŶt Duƌaďle, des 
TƌaŶspoƌts et du LogeŵeŶt. Ces aiĐhes au Ŷoŵďƌe de  tƌois ;foƌŵat AϮ et au ŵoiŶs de diŵeŶsioŶ 
ϰϮǆϱϵ,ϰ ĐŵͿ Ġtaďlies eŶ ĐaƌaĐtğƌes Ŷoiƌs suƌ foŶd jauŶe et doŶt le itƌe « avis 
d’eŶƋuġte  puďliƋue»  Ġtait eŶ ĐaƌaĐtğƌes  gƌas ŵajusĐules et d’au ŵoiŶs Ϯ Đŵ de hauteuƌ, ĠtaieŶt 
visiďles et lisiďles  de la ou des voies puďliƋues et suƌ les zoŶes ϭAU pƌĠvues pouƌ la ƌĠalisaioŶ du 
pƌojet du P.L.U. Ces aiĐhes ĠtaieŶt visiďles et lisiďles des ƌues ĐoŶĐeƌŶĠes paƌ Đes zoŶes ϭAU. 
 

          ϭ.ϯ.: PaƌiĐipaioŶ du puďliĐ. 
 

          Le dossieƌ d’eŶƋuġte, daŶs soŶ eŶseŵďle, ƌĠpaƌi eŶ ϳ piğĐes, est ďieŶ illustƌĠ paƌ des Đaƌtes, 
des plaŶs, des photogƌaphies et des sĐhĠŵas. La pƌĠseŶtaioŶ gĠŶĠƌale de l’opĠƌaioŶ , est tƌğs 
dĠtaillĠe, oďjeĐive et aisĠŵeŶt ĐoŵpƌĠheŶsiďle et assiŵilaďle paƌ uŶ puďliĐ ŶoŶ iŶiiĠ.  Les avis 
des peƌsoŶŶes puďliƋues assoĐiĠes PPA ĠtaieŶt ĐoŶsultaďles daŶs la piğĐe ϳ du dossieƌ. 
 

          ϭ.ϯ.ϭ.: PeŶdaŶt Đete pĠƌiode, le puďliĐ a pu se dĠplaĐeƌ: 
       
          Le puďliĐ a pu ĐoŶsulteƌ le dossieƌ pƌĠseŶtaŶt le pƌojet, eŶ ŵaiƌie de  Couiza, faiƌe paƌt suƌ 
le ƌegistƌe d’eŶƋuġte ŵis eŶ plaĐe daŶs la ŵaiƌie, de ses oďseƌvaioŶs, pƌoposiioŶs et ĐoŶtƌe-

pƌoposiioŶs eŶ les ĐoŶsigŶaŶt suƌ les ƌegistƌes d’eŶƋuġte, Ġtaďlis suƌ feuillets ŶoŶ ŵoďiles ĐôtĠs 
et paƌaphĠs paƌ le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ, et dĠposeƌ des letƌes, auǆ jouƌs et heuƌes haďituelles 
d’ouveƌtuƌe  au puďliĐ : 
        - Maiƌie de Couiza: Ϯ, Route  des PǇƌĠŶĠes, BP ϰϲ, ϭϭϭϵϬ COUI)A «Siğge de l’eŶƋuġte»:  
                - du luŶdi au veŶdƌedi de: ϭϬhϬϬ à ϭϮhϬϬ et de ϭϲhϬϬ à ϭϴhϬϬ. 
          Le puďliĐ a pu ƌeŶĐoŶtƌeƌ le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ, à la ŵaiƌie de Couiza, ĐoŶfoƌŵĠŵeŶt 
auǆ pƌesĐƌipioŶs de l’aƌƌġtĠ de la CoŵŵuŶautĠ de CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ, « aƌiĐle ϱ »; 
        - le ŵaƌdi ϱ septeŵďƌe ϮϬϭϳ, de ϬϵhϬϬ à ϭϮhϬϬ;  
        - le ŵaƌdi ϭϵ septeŵďƌe ϮϬϭϳ, de ϬϵhϬϬ à ϭϮhϬϬ; 
        - le veŶdƌedi Ϭϲ oĐtoďƌe ϮϬϭϳ, de ϭϰhϬϬ à ϭϳhϬϬ. 
         Suƌ le ƌegistƌe d’eŶƋuġte dĠposĠ daŶs la ŵaiƌie de Couiza, Ŷous ƌelevoŶs ϭϴ visites de peƌ 

         soŶŶes, « ŶuŵĠƌotĠes de ϭ à ϭϴ ». 
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         ϭ.ϯ.Ϯ.: EǆaŵeŶ des oďseƌvaioŶs ƌeĐueillies. 
 

        Le ƌegistƌe d’eŶƋuġte dĠposĠ daŶs la ŵaiƌie de Couiza Đoŵpoƌte  uŶe oďseƌvaioŶ ĠĐƌite  ;OϭͿ, 
      aiŶsi Ƌue tƌeize letƌes ;Lϭ à LϭϯͿ dĠposĠes et aŶŶeǆĠes auǆ ƌegistƌes d’eŶƋuġte.  
      Le ďilaŶ de l’eŶƋuġte paƌaît saisfaisaŶt. 
         La teŶeuƌ des oďseƌvaioŶs est eǆposĠe daŶs le Đhapitƌe IV du ƌappoƌt ;page Ϯϳ à ϯϮͿ.  
 

           Le ƌegistƌe d’eŶƋuġte Ƌui Đoŵpoƌte uŶe oďseƌvaioŶ, et les ϭϯ letƌes oŶt ĠtĠ tƌaŶsŵis au 
Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ Ǉ Đoŵpƌis uŶ Đouƌƌiel, à la Đlôtuƌe du ƌegistƌe d’eŶƋuġte. DaŶs le Đadƌe d’uŶ 
dialogue ouveƌt, MoŶsieuƌ le pƌĠsideŶt de CDC LiŵouǆiŶ et MoŶsieuƌ le ŵaiƌe de la ĐoŵŵuŶe de 
Couiza, ƌespoŶsaďle de pƌojet d’ĠlaďoƌaioŶ du PLU, oŶt pu ƌĠpoŶdƌe sous foƌŵe d’uŶ ŵĠŵoiƌe 
ƌĠpoŶse, à toutes les ƋuesioŶs du puďliĐ. MoŶsieuƌ le ŵaiƌe a appoƌtĠ des ƌĠpoŶses au Đas paƌ Đas: 
ĐhaĐuŶe d’elle a fait eŶ pƌĠalaďle, l’oďjet d’uŶ avis du Chef de pƌojet du ďuƌeau d’Ġtude UƌďaDoĐ, 
au ƌegaƌd de la lĠgislaioŶ, des eŶjeuǆ de la ĐoŵŵuŶe de Couiza et des oďjeĐifs iǆĠs daŶs le 
P.A.D.D.. 
 

      RĠĐapitulaif des ƌĠpoŶses de la ĐoŵŵuŶe, et aǀis du Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ. 
           OďseƌǀaioŶ Ŷ°ϭ; 
 

      Oϭ, de M. PERE) FƌaŶĐis deŵeuƌaŶt : Ϯ, ĐheŵiŶ du PeĐh, ϭϭϭϵϬ COUI)A, 
Les paƌĐelles aujouƌd’hui ĐadastƌĠes AN ϯϴ-ϯ9-ϰϬ-ϰϯ-ϰϰ-ϰϱ seƌoŶt ĐlassĠes eŶ zoŶe 
agƌiĐole. Elles Ŷe pƌĠseŶteŶt pas d’eŶjeu eŶviƌoŶŶeŵeŶtal. Le PLU a pouƌ oďjeĐif de 
ŵaiŶteŶiƌ l’aĐivitĠ agƌiĐole suƌ la ĐoŵŵuŶe. 
 Le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ pƌeŶd aĐte des eŶgageŵeŶts de la ĐoŵŵuŶe et doŶŶe uŶ 
avis  favoƌaďle  au ĐlasseŵeŶt de Đes paƌĐelles ĐadastƌĠes AN ϯϴ-ϯϵ-ϰϬ-ϰϯ-ϰϰ-ϰϱ, eŶ ZA.  
 

          Couƌƌieƌ Ŷ° ϭ;  
 

      Lϭ, Đouƌƌieƌ de M. FERRIER JeaŶ-Pieƌƌe et FERRIER JeaŶ-Louis, deŵeuƌaŶt : ϱ, ƌue JeaŶ MaŶuel 
FANGIO, ϲϲϬϬϬ PERPIGNAN;  ;ϴ pagesͿ 

Les paƌĐelles Ŷ°ϭ9ϭ et ϭϯϭ soŶt Đoŵpƌises daŶs la zoŶe iŶoŶdaďle, alĠa foƌt, suƌ uŶe laƌge 
ďaŶde le loŶg de la pƌoŵeŶade de GouƌŶet. Elles seƌoŶt ĐlassĠes daŶs la zoŶe 
iŶĐoŶstƌuĐiďle du PPRI eŶ Đouƌs d’ĠlaďoƌaioŶ, elles Ŷe peuveŶt doŶĐ ġtƌe ƌeŶdues 
ĐoŶstƌuĐiďles daŶs le PLU. La paƌĐelle N°ϭϱ9 se tƌouve eŶ ďoƌduƌe de la zoŶe Uď 
d’eǆteŶsioŶ pavilloŶŶaiƌe. Elle Ŷ’est pas ĐoŶĐeƌŶĠe paƌ uŶ eŶjeu foƌt, ŵais paƌ le ƌisƋue 
ŵouveŵeŶt de teƌƌaiŶ d’alĠa ŵoǇeŶ. Elle peut faĐileŵeŶt ġtƌe ƌataĐhĠe à la zoŶe Uď. Voiƌ 
si la paƌie haute des paƌĐelles ϭ9ϭ et ϭϯϭ peuveŶt-ġtƌe iŶtĠgƌĠes à la zoŶe Uď, Đoŵpte 
teŶu Ƌue Đete zoŶe Ŷ’a jaŵais ĠtĠ iŶoŶdĠe.  
Le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ pƌeŶd aĐte des eŶgageŵeŶts de la ĐoŵŵuŶe et doŶŶe uŶ 
avis favoƌaďle au ĐlasseŵeŶt de la paƌĐelle Ŷ° ϭϱϵ eŶ zoŶe Uď. Au ƌegaƌd du PPRI Ƌui est 
eŶ Đouƌs d’ĠlaďoƌaioŶ, et de l’avis de la ĐoŵŵuŶe Ƌui iŶdiƋue Ƌue la paƌie haute de Đes 
paƌĐelles Ŷ° ϭϵϭ et ϭϯϭ Ŷ’oŶt jaŵais ĠtĠ iŶoŶdĠes, elles pouƌƌoŶt faiƌe l’oďjet d’uŶ 
ĐlasseŵeŶt  eŶ zoŶe Uď, Ƌue si il est iŶdiƋuĠ daŶs le PPRI, Ƌue Đes paƌĐelles Ŷe soŶt pas 
eŶ zoŶe iŶĐoŶstƌuĐiďle.   
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 Couƌƌieƌ Ŷ° Ϯ;  
 

      LϮ, Đouƌƌieƌ de M. ARAGOU EƌiĐ deŵeuƌaŶt : ϭ, ƌoute de la Chapelle, ϭϭϭϵϬ MONTA)ELS; 
               UŶe paƌie de la paƌĐelle Bϭϭϳϭ pouƌƌa ġtƌe ĐlassĠe daŶs la zoŶe UĐ aiŶ Ƌu’uŶe ŵaisoŶ 

                puisse plus aisĠŵeŶt s’iŵplaŶteƌ suƌ la paƌĐelle. 
Le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ pƌeŶd aĐte des eŶgageŵeŶts de la ĐoŵŵuŶe et doŶŶe uŶ 
avis  favoƌaďle au ĐlasseŵeŶt d’uŶe paƌie de la paƌĐelle Bϭϭϳϭ eŶ zoŶe UĐ, pouƌ la 
ĐoŶstƌuĐioŶ d’uŶe haďitaioŶ. 

 

        Couƌƌieƌ Ŷ° ϯ et Ŷ° ϭϬ eŶ ĐoŵplĠŵeŶt;  
 

      Lϯ et LϭϬ, Đouƌƌieƌs de Mŵe CABRERA-MEYSTRE Maƌie-ChƌisiŶe, deŵeuƌaŶt: ϱ ĐheŵiŶ du 
PeĐh ϭϭϭϵϬ COUI)A; ;ϮϮ pagesͿ 

Ces paƌĐelles AM Ŷ° Ϯϴ-Ϯϵ-ϯϬ-ϯϭ-ϯϮ s’iŶsĐƌiveŶt au seiŶ de la tƌaŵe veƌte et ďleue de la 
ĐoŵŵuŶe. Paƌ ailleuƌs, elles Ŷe soŶt pas desseƌvies paƌ l’eŶseŵďle des ƌĠseauǆ, et 
ŶotaŵŵeŶt paƌ la voiƌie. Au vu des eŶjeuǆ eŶviƌoŶŶeŵeŶtauǆ et du Đoût Ƌue Đela 
ƌepƌĠseŶte de ĐƌĠeƌ les ƌĠseauǆ ŶĠĐessaiƌes à l’uƌďaŶisaioŶ, Đe seĐteuƌ Ŷe peut ġtƌe 
ƌataĐhĠ à la zoŶe ĐoŶstƌuĐiďle.  
Le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ pƌeŶd aĐte des eŶgageŵeŶts de la ĐoŵŵuŶe et doŶŶe uŶ 
avis  dĠfavoƌaďle  au ĐlasseŵeŶt  de Đes paƌĐelles eŶ zoŶe UĐ.    

 

 Couƌƌieƌ Ŷ° ϰ eŶ deuǆ eǆeŵplaiƌes et L ϵ eŶ ĐoŵplĠŵeŶt;  
 

     Lϰ et Lϵ, Đouƌƌieƌ et Đouƌƌiel ;ideŶiƋueͿ de Mŵe VIDAL Pieƌƌete Ġpouse VERGE, deŵeuƌaŶt: ϱϱ 
ƌue JeaŶ-Jauƌğs, ϭϭϯϬϬ LIMOUX; ;Ϯϱ pagesͿ 

Les paƌĐelles ϳϳ, ϳϴ, ϳ9 soŶt eŶ gƌaŶde paƌie ĐlassĠes daŶs la zoŶe de ďƌuit de la RDϭϭϴ. 
UŶe paƌie des paƌĐelles Ϯϭϭ, ϳϱ et ϳϴ, le loŶg de la Đôte des Olivieƌs pouƌƌa ġtƌe ĐlassĠe 
eŶ zoŶe ĐoŶstƌuĐiďle de ŵaŶiğƌe à peƌŵetƌe l’iŵplaŶtaioŶ d’uŶe ĐoŶstƌuĐioŶ. L’aĐĐğs 
à Đete haďitaioŶ devƌa oďligatoiƌeŵeŶt se faiƌe paƌ la Đôte des Olivieƌs. 
 Le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ pƌeŶd aĐte des eŶgageŵeŶts de la ĐoŵŵuŶe et doŶŶe uŶ 
avis favoƌaďle au ĐlasseŵeŶt des paƌĐelles Ϯϭϭ, ϳϱ  et ϳϴ  eŶ zoŶe UĐ, et dĠfavoƌaďle 
pouƌ les paƌĐelles ϳϳ, ϳϴ, ϳϵ, ĐlassĠes eŶ gƌaŶde paƌie daŶs la zoŶe de ďƌuit de la 
RDϭϭϴ; 

 

Couƌƌieƌ Ŷ° ϱ 

 

      Lϱ, Đouƌƌieƌ de Mŵe NAYACH Josete, M. NAYACH GĠƌaƌd, Mŵe NAYACH Maƌie-AŶge Ġpouse 
CARRERE, deŵeuƌaŶt : ϰ, ƌue des Gouƌŵets,  ϭϭϭϵϬ LUC suƌ AUDE; ;ϭ pageͿ  

Les paƌĐelles ƌegƌoupĠes eŶ uŶe uŶitĠ foŶĐiğƌe ANϮϳ seƌoŶt ƌeĐlassĠes daŶs la zoŶe 
agƌiĐole. Elles Ŷe pƌĠseŶteŶt pas d’eŶjeu eŶviƌoŶŶeŵeŶtal. Le PLU a pouƌ oďjeĐif de 
ŵaiŶteŶiƌ l’aĐivitĠ agƌiĐole suƌ la ĐoŵŵuŶe. 
Le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ pƌeŶd aĐte des eŶgageŵeŶts de la ĐoŵŵuŶe et doŶŶe uŶ 
avis  favoƌaďle au ŵaiŶieŶ  de Đete uŶitĠ foŶĐiğƌe AN Ϯϳ eŶ zoŶe agƌiĐole. 
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Couƌƌieƌ Ŷ° ϲ 

 

     Lϲ, Đouƌƌieƌ de Mŵe et M. BOTHEREL ChƌisiaŶ deŵeuƌaŶt : PƌoŵeŶade de GouƌŶet, ϭϭϭϵϬ 
COUI)A; ;ϯ pagesͿ 

La paƌĐelle AK ϴϬ Ŷ’est aujouƌd’hui pas aĐĐessiďle saŶs passeƌ paƌ uŶe autƌe paƌĐelle 
pƌivĠe. Toutefois, la paƌĐelle possğde uŶe seƌvitude de passage et uŶ aďƌi ĐaŵpiŶg-Đaƌ Ǉ 
est ĐoŶstƌuit. Elle peut doŶĐ ġtƌe iŶĐluse daŶs la zoŶe Uď du PLU.  
Le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ pƌeŶd aĐte des eŶgageŵeŶts de la ĐoŵŵuŶe et doŶŶe uŶ 
avis favoƌaďle au ŵaiŶieŶ de  Đete paƌĐelle ĐadastƌĠe Ak ϴϬ, eŶ zoŶe Uď. 

 

Couƌƌieƌ Ŷ° ϳ 

 

     Lϳ, Đouƌƌieƌ de Mŵe et M. SIRE  Paul deŵeuƌaŶt : Les Olivieƌs, ϭϭϭϵϬ COUI)A; ;Ϯ pagesͿ. 
Cete paƌĐelle Ŷe pƌĠseŶte pas d’eŶjeu paƌiĐulieƌ et est aujouƌd’hui à usage de jaƌdiŶ. Elle 
peut doŶĐ ġtƌe ĐlassĠe daŶs la zoŶe UĐ puisƋu’elle est ƌataĐhĠe à la paƌĐelle ϳϰ. 
Le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ pƌeŶd aĐte des eŶgageŵeŶts de la ĐoŵŵuŶe et doŶŶe uŶ 
avis favoƌaďle au ĐlasseŵeŶt de Đete paƌĐelle Ŷ°ϮϭϬ eŶ zoŶe UĐ, eŶ la ƌataĐhaŶt à la 
paƌĐelle Ŷ°ϳϰ. 

 

Couƌƌieƌ Ŷ° ϴ 

 

    Lϴ, Đouƌƌieƌ de Mŵe BOIS Djaŵila deŵeuƌaŶt : ĐheŵiŶ de Coustaussa, ϭϭϭϵϬ COUI)A; ;ϱ pagesͿ 
Les paƌĐelles oŶt ĠtĠ ĐlassĠes eŶ zoŶe Ŷatuƌelle Đaƌ elles Ŷ’oŶt pas d’aĐĐğs au ĐheŵiŶ de 
Coustaussa et soŶt aĐtuelleŵeŶt ďoisĠes. Elles soŶt paƌ ailleuƌs Đoŵpƌises suƌ leuƌs aďoƌds 
daŶs la tƌaŵe ďleue de la ĐoŵŵuŶe. Cete zoŶe Ŷe peut doŶĐ ġtƌe ouveƌte à 
l’uƌďaŶisaioŶ. 
 Le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ pƌeŶd aĐte des eŶgageŵeŶts de la ĐoŵŵuŶe et doŶŶe uŶ 
avis  dĠfavoƌaďle au ŵaiŶieŶ de Đes deux paƌĐelles eŶ zoŶe UĐ               

 

Couƌƌieƌ Ŷ° ϵ Đouƌƌieƌ ĐoŵplĠŵeŶtaiƌe tƌaitĠ eŶ Lϰ 

    Lϵ, Đouƌƌieƌ ĐoŵplĠŵeŶtaiƌe de Mŵe VIDAL Pieƌƌete Ġpouse VERGE deŵeuƌaŶt : ϱϱ ƌue JeaŶ-

Jauƌğs, ϭϭϯϬϬ LIMOUX; ;ϯ pagesͿ 
Cf ƌĠpoŶse au Đouƌƌieƌ Ŷ°ϰ 

Couƌƌieƌ Ŷ° ϭϬ Đouƌƌieƌ ĐoŵplĠŵeŶtaiƌe tƌaitĠ eŶ Lϯ 

    LϭϬ, Đouƌƌieƌ de Mŵe CABRERA-MEYSTRE  Maƌie-ChƌisiŶe deŵeuƌaŶt : ϱ ĐheŵiŶ du PeĐh, 
ϭϭϭϵϬ COUI)A; ;ϱ pagesͿ 

Cf ƌĠpoŶse au Đouƌƌieƌ Ŷ°ϯ 

 

Couƌƌieƌ Ŷ° ϭϭ 

 

    Lϭϭ, Đouƌƌieƌ de M. MARRE HeŶƌǇ-ViŶĐeŶt deŵeuƌaŶt : ϯ, les Pujals, ϭϭϭϵϬ COUI)A; ;ϯ pagesͿ. 
Cete paƌĐelle a ĠtĠ ĐlassĠe eŶ zoŶe Ŷatuƌelle Đaƌ elle Ŷ’est aujouƌd’hui pas ĐulivĠe. Elle Ŷe 
pƌĠseŶte pas d’eŶjeu eŶviƌoŶŶeŵeŶtal. Le PLU a pouƌ oďjeĐif de ŵaiŶteŶiƌ l’aĐivitĠ 
agƌiĐole suƌ la ĐoŵŵuŶe. EŶ Đe seŶs, Đete paƌĐelle pouƌƌa ġtƌe ĐlassĠe eŶ zoŶe agƌiĐole. 
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Le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ pƌeŶd aĐte des eŶgageŵeŶts de la ĐoŵŵuŶe et doŶŶe uŶ 
avis favoƌaďle au ŵaiŶieŶ  de Đete paƌĐelle AϮϬ eŶ zoŶe agƌiĐole. 
 

Couƌƌieƌ Ŷ° ϭϮ 

 

    LϭϮ, Đouƌƌieƌ de  Mŵe MANAVELLA JaŶiŶe, deŵeuƌaŶt : ϯϭ, du PoŶt Vieuǆ, ϭϭϭϵϬ COUI)A;  
;Ϯ pagesͿ 
 

Les paƌĐelles ϭϮ9, ϭϯϬ, ϭϯϭ et ϭϯϴ se tƌouveŶt au seiŶ de l’espaĐe uƌďaŶisĠ. C’est uŶ 
seĐteuƌ à eŶjeuǆ pouƌ le dĠveloppeŵeŶt de la ĐoŵŵuŶe puisƋue Ƌue Đes teƌƌaiŶs soŶt 
desseƌvis paƌ les ƌĠseauǆ et soŶt eŶ fƌaŶge du village. Ces paƌĐelles se tƌouveŶt de fait eŶ 
zoŶe à uƌďaŶiseƌ. 
Le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ pƌeŶd aĐte des eŶgageŵeŶts de la ĐoŵŵuŶe et doŶŶe uŶ 
avis favoƌaďle au ŵaiŶieŶ  de Đes paƌĐelles ϭϮϵ, ϭϯϬ, ϭϯϭ et ϭϯϴ au seiŶ de l’espaĐe à 
uƌďaŶiseƌ ϭAU. Il est à Ŷoteƌ Ƌue le pƌojet de PLU pƌĠseŶtĠ devƌa jusiieƌ de la 
ĐohĠƌeŶĐe eŶtƌe les peƌspeĐives d’aĐĐueil de Ŷouvelles populaioŶs pƌĠseŶtĠes daŶs le 
PADD et les poteŶialitĠs du pƌojet, eŶ iŶtĠgƌaŶt des oďjeĐifs ƋuaŶitaifs de lute 
ĐoŶtƌe la vaĐaŶĐe, et eŶ phasaŶt ou liŵitaŶt eŶ ĐoŶsĠƋueŶĐe l’ouveƌtuƌe de Ŷouvelles 
zoŶes.  
 

Couƌƌieƌ Ŷ° ϭϯ 

 

     Lϭϯ, Đouƌƌieƌ de M CABRERA EƌiĐ. DeŵeuƌaŶt ϯ, iŵpasse des JaƌdiŶs, ϭϭϭϵϬ COUI)A; ;ϯ pagesͿ 
Les paƌĐelles oŶt ĠtĠ ĐlassĠes eŶ zoŶe Ŷatuƌelle Đaƌ elles Ŷe soŶt aujouƌd’hui pas ĐulivĠes. 
Elles Ŷe pƌĠseŶteŶt pas d’eŶjeu eŶviƌoŶŶeŵeŶtal. Le PLU a pouƌ oďjeĐif de ŵaiŶteŶiƌ 
l’aĐivitĠ agƌiĐole suƌ la ĐoŵŵuŶe. EŶ Đe seŶs, les paƌĐelles pouƌƌoŶt ġtƌe ĐlassĠes eŶ zoŶe 
agƌiĐole. 
Le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ pƌeŶd aĐte des eŶgageŵeŶts de la ĐoŵŵuŶe et doŶŶe uŶ 
avis  favoƌaďle au ŵaiŶieŶ  de Đes paƌĐelles AN Ŷ° ϭϱ-ϭϲ-ϭϳ-Ϯϭ-ϮϮ  eŶ zoŶe agƌiĐole. 

 

           Letƌe de MoŶsieuƌ le Maiƌe de Couiza du ϭϭ oĐtoďƌe ϮϬϭϳ  ;aŶŶeǆe ϳͿ  
 

      Il est à Ŷoteƌ Ƌue daŶs le Đouƌƌieƌ du ϭϭ oĐtoďƌe ϮϬϭϳ Ƌui a ĠtĠ tƌaŶsŵis le ϭϮ oĐtoďƌe paƌ 
Đouƌƌiel du seĐƌĠtaƌiat de la ŵaiƌie de Couiza au Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ, MoŶsieuƌ JaĐƋues 
HORTALA, Maiƌe de Couiza, iŶdiƋue Ƌue: devaŶt Đes ƌeŵaƌƋues, Ŷous souhaitoŶs ĐoŶseƌveƌ les 
ĐlasseŵeŶts des paƌĐelles ;ŶotaŵŵeŶt UƌďaiŶes et AgƌiĐolesͿ telles Ƌu’elles ĠtaieŶt aupaƌaǀaŶt 
daŶs le POS, aiŶ Ƌue les pƌopƌiĠtaiƌes Ŷe soieŶt pas lĠsĠs et Ƌue leuƌ pƌopƌiĠtĠs Ŷe soieŶt pas 
dĠĐlassĠes et dĠǀaluĠes. 
 

          ϭ.ϯ.ϯ.:  Avis et aŶalǇse du Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ.  
 

           Le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ  pƌeŶd aĐte des eŶgageŵeŶts de la ĐoŵŵuŶe. Les ƌĠpoŶses 
ŵeŶioŶŶĠes suƌ ƌeĐoŵŵaŶdaioŶ du Đhef de pƌojet UƌďaDoĐ, oŶt ĠtĠ faites au ƌegaƌd de la 
lĠgislaioŶ, des eŶjeuǆ de la ĐoŵŵuŶe et  des oďjeĐifs iǆĠs daŶs le P.A.D.D.. 
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          Les paƌĐelles Ƌui oŶt ĠtĠ ĐlassĠes eŶ zoŶe Ŷatuƌelles et Ƌui ĠtaieŶt aupaƌavaŶt daŶs le POS eŶ 
zoŶe agƌiĐole Ŷe pƌĠseŶteŶt pas d’eŶjeu eŶviƌoŶŶeŵeŶtal et peuveŶt ġtƌe ŵaiŶteŶues eŶ zoŶe 
agƌiĐole, le PLU aǇaŶt pouƌ oďjeĐif de ŵaiŶteŶiƌ l’aĐivitĠ agƌiĐole suƌ la ĐoŵŵuŶe. ;Oϭ, Lϱ, Lϭϭ, 
LϭϯͿ Les paƌĐelles Ƌui Ŷe soŶt pas ĐoŶĐeƌŶĠes paƌ uŶ eŶjeu foƌt, ŵais paƌ le ƌisƋue de ŵouveŵeŶt 
de teƌƌaiŶ d’alĠa ŵoǇeŶ, ;LϭͿ ou d’eŶjeu paƌiĐulieƌ ;LϳͿ et doŶt uŶ aĐĐğs ;Lϵ-LϰͿ ou uŶe seƌvitude 
de passage ;LϲͿ peƌŵeteŶt uŶe ĐoŶstƌuĐioŶ ;LϮ,  LϭϮͿ. 
          Toutes les deŵaŶdes Ŷe peuǀeŶt ƌeĐeǀoiƌ uŶ aǀis faǀoƌaďle ŶotaŵŵeŶt au ǀu: 
     - du PPRI eŶ Đouƌs d’ĠlaďoƌaioŶ ;LϭͿ; 
     - de paƌĐelles Ƌui Ŷe soŶt pas desseƌvies paƌ l’eŶseŵďle des ƌĠseauǆ, voiƌie ou ĐheŵiŶ ;LϭϬ, LϴͿ; 
     - de paƌĐelles eŶ gƌaŶde paƌie daŶs la zoŶe de ďƌuit de RDϭϭϴ ;Lϵ-LϰͿ. 
     - de paƌĐelles Đoŵpƌises suƌ leuƌs aďoƌds daŶs la tƌaŵe ďleue de la ĐoŵŵuŶe ;LϴͿ 

 

      Suite aux deŵaŶdes du puďliĐ, uŶe ƌĠpoŶse « au Đas paƌ Đas » a ĠtĠ faite daŶs les ĐoŶdiioŶs 
ƌĠelles de l’appliĐaioŶ du dƌoit des sols suivaŶt les ƌğgles du PLU. De paƌ les iŶƋuiĠtudes de 
Madaŵe la diƌeĐtƌiĐe de la CDC LiŵouxiŶ ƌelevĠes daŶs la letƌe du ŵĠŵoiƌe ƌĠpoŶse, et des 
deŵaŶdes foƌŵulĠes paƌ des pƌopƌiĠtaiƌes de paƌĐelles ŶoŶ ĐoŶstƌuĐiďles, de la ĐoŵŵuŶe de 
Couiza, il est iŵpoƌtaŶt de pƌĠĐiseƌ Ƌue le PLU a pouƌ oďjeĐif de ŵaiŶteŶiƌ l’aĐivitĠ agƌiĐole suƌ 
la ĐoŵŵuŶe et Ƌue le Đhoix de ŵaiŶteŶiƌ des paƌĐelles eŶ ZA, aloƌs Ƌue le PLU a pouƌ pƌojet de 
les Đlasseƌ eŶ ZN, est eŶ ĐohĠƌeŶĐe aveĐ les avis de la ĐoŵŵuŶe et l’ĠĐoŶoŵie de zoŶe 
ĐoŶstƌuĐiďles eŶtƌe l’aŶĐieŶ POS et le Ŷouveau PLU. 
      Pouƌ les ƋuelƋues paƌĐelles ĐitĠes daŶs la sǇŶthğse des pages ϲ à ϵ, Ƌui ƌesteƌaieŶt eŶ zoŶe 
Uď et UĐ, le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ Ŷe ƌelğve pas d’iŶĐohĠƌeŶĐe paƌiĐuliğƌe. Le ďilaŶ ĠtaŶt de Ϯϱ 
paƌĐelles ĐlassĠes eŶ ZN ou ZA et ϭϬ paƌĐelles eŶ Z Uď ou UĐ doŶt ϰ paƌĐelles eŶ Z ϭAU.  
 

     ϭ.ϯ.ϯ.: EǆaŵeŶ des Aǀis des peƌsoŶŶes puďliƋues assoĐiĠes.  ;P.P.A.Ϳ  
 

           Les peƌsoŶŶes puďliƋues assoĐiĠes oŶt ĠtĠ ĐoŶtaĐtĠes pouƌ avis ĐoŶfoƌŵĠŵeŶt auǆ aƌiĐles 
L.ϭϮϭ-ϰ et L.ϭϮϯ-ϲ du Code de l’uƌďaŶisŵe. ϳ PPA oŶt ƌĠpoŶdu peƌsoŶŶelleŵeŶt paƌ Đouƌƌieƌ, suite 
à la sĠaŶĐe de dĠliďĠƌaioŶ du ĐoŶseil ŵuŶiĐipal Ŷ°ϮϬϭϲ/ϳϰ du ϭϵ dĠĐeŵďƌe ϮϬϭϲ, ĐoŶsidĠƌaŶt Ƌue 
le pƌojet de PLU Ġtait pƌġt pouƌ ġtƌe tƌaŶsŵis. 
 

          ϭ - Avis du ϭϲ ŵai ϮϬϭϳ de la MissioŶ ƌĠgioŶale d’autoƌitĠ eŶviƌoŶŶeŵeŶtale.  
           L’autoƌitĠ eŶviƌoŶŶeŵeŶtale Ŷ’a pas Ġŵis d’oďseƌvaioŶ daŶs le dĠlai Ƌui lui Ġtait iŵpaƌi, 
soit avaŶt le Ϭϵ avƌil ϮϬϭϳ ;aƌiĐle RϭϬϰ-Ϯϱ du Code de l’uƌďaŶisŵeͿ 
 

          Ϯ - Aǀis du Ϯϴ ŵaƌs ϮϬϭϳ de MoŶsieuƌ le PƌĠfet de l’Aude. ;sǇŶthğse des P.P.A.Ϳ 

           Aǀis faǀoƌaďle au pƌojet de PLU pƌĠseŶtĠ, aveĐ les ƌĠseƌves suivaŶtes: 
 

          - Jusiieƌ la ĐohĠƌeŶĐe eŶtƌe les peƌspeĐives d’aĐĐueil de Ŷouvelles populaioŶs pƌĠseŶtĠes 
daŶs le PADD, et les poteŶialitĠs du pƌojet, eŶ iŶtĠgƌaŶt des oďjeĐifs ƋuaŶitaifs de lute ĐoŶtƌe 
la vaĐaŶĐe, et eŶ phasaŶt ou liŵitaŶt eŶ ĐoŶsĠƋueŶĐe l’ouveƌtuƌe de Ŷouvelles zoŶes ; 
         - Metƌe eŶ ĐohĠƌeŶĐe le ƌğgleŵeŶt gƌaphiƋue et les autƌes doĐuŵeŶts du PLU, doŶt les OPA, 
aiŶ Ƌue la ĐoŶsoŵŵaioŶ d’espaĐe eŶvisagĠe Ŷe ĐoŶĐeƌŶe Ƌue les zoŶes ĐoŶstƌuĐiďles eǆeŵptes 
d’eŶjeuǆ ĠĐologiƋues foƌts; 
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          - PƌeŶdƌe eŶ ĐoŶsidĠƌaioŶ les ƌeŵaƌƋues iguƌaŶt daŶs les avis joiŶts ĐoŶĐeƌŶaŶt la 
ďiodiveƌsitĠ et les difĠƌeŶtes pƌojeĐioŶs et/ou ŵise eŶ valeuƌ des zoŶages eŶviƌoŶŶeŵeŶtauǆ, et 
autƌes eŶjeuǆ foƌts eŶviƌoŶŶeŵeŶtauǆ; 
         - IŶtĠgƌeƌ daŶs les aŶŶeǆes de l’atlas des zoŶes iŶoŶdaďles sue l’Aude et la Sals pƌoduit paƌ la 
DREAL OĐĐitaŶie, aiŶsi Ƌue l’Ġtude loĐale des zoŶes iŶoŶdaďles pƌises eŶ Đoŵpte daŶs le 
pƌĠĐĠdeŶt POS, ŵais aussi les aŶŶeǆes saŶitaiƌes, eŶ pƌĠĐisaŶt les ĐaƌaĐtĠƌisiƋues de la staioŶ 
d’ĠpuƌaioŶ;     
         - PƌeŶdƌe eŶ ĐoŶsidĠƌaioŶ les ƌeŵaƌƋues ĐoŶĐeƌŶaŶt le dƌoit des sols, aiŶsi Ƌue les 
difĠƌeŶtes oďseƌvaioŶs ĐoŶteŶues daŶs les avis joiŶts. 
   
           ϯ - Aǀis du Ϯϳ ŵaƌs ϮϬϭϳ de MoŶsieuƌ le DiƌeĐteuƌ de la D.D.T.M. de l’Aude. 
          -  Repƌise paƌ MoŶsieuƌ le PƌĠfet de l’Aude.  ;Avis ϮͿ 
 

           ϰ - Avis du ϮϬ ŵaƌs de la C.D.P.E.N.A.F.  -  D.D.T.M. de l’Aude. 
          - Aǀis faǀoƌaďle aveĐ les ƌĠseƌves suivaŶtes suite à la sĠaŶĐe du ϬϮ ŵaƌs ϮϬϭϳ: 
           Paƌ ƌappoƌt au POS, le PLU aiĐhe uŶe diŵiŶuioŶ eŶ suƌfaĐe du seĐteuƌ uƌďaiŶ d’eŶviƌoŶ 
ϭϳha. Le pƌojet aiĐhe Ϯ zoŶes ĐlassĠes ϭAU pouƌ uŶe suƌfaĐe de ϱ,ϴ ha et ϭ zoŶe ĐlassĠe eŶ ϮAU 
de Ϯ,Ϯϱ ha, suƌ lesƋuelles est pƌĠvue uŶe deŶsitĠ de ϴ à ϭϬ logeŵeŶts à l’heĐtaƌe. 
CoŶsidĠƌaŶt Ƌue: 
     - les zoŶes uƌďaŶisĠes ou à uƌďaŶiseƌ diŵiŶueŶt de ϭϳha paƌ ƌappoƌt au POS eŶ vigueuƌ; 
     - le dessiŶ des zoŶes uƌďaŶisĠes ou à uƌďaŶiseƌ ieŶŶeŶt Đoŵpte des ƌisƋues iŶoŶdaioŶs, ŵise 

       à  paƌt le zoŶe Uǆ situĠe eŶ soƌie de ďouƌg eŶ diƌeĐioŶ d’EspĠƌaza; 
     - Ƌue le ƌğgleŵeŶt de la zoŶe Uǆ pƌĠĐise Ƌue: 
          « uŶe paƌie de la zoŶe Uǆ est iŶĐluse daŶs le pĠƌiŵğtƌe du PlaŶ de PƌĠveŶioŶ des RisƋues             
IŶoŶdaioŶ ;PPRIͿ  Couiza-MoŶtazels. Les disposiioŶs ƌğgleŵeŶtaiƌes de Đes seƌvitudes 
s’appliƋueŶt ŶoŶoďstaŶt à Đelles Ƌui ƌĠgisseŶt le PLU. » 

     - les zoŶes ϭAU et ϮAU soŶt iŶĐluses daŶs le pĠƌiŵğtƌe uƌďaiŶ; 
 

           ϱ - Aǀis du ϭϬ ŵaƌs ϮϬϭϳ de M. le PƌĠfet de l’Aude-Aƌt. L.ϭϮϰ-ϰ de Code de l’uƌďaŶisŵe. 
      AĐĐoƌd poƌtaŶt dĠƌogaioŶ auǆ disposiioŶs de l’aƌiĐle L.ϭϮϰ-ϰ du Code de l’uƌďaŶisŵe 

CoŶsidĠƌaŶt Ƌue: 
     - les zoŶes uƌďaŶisĠes ou à uƌďaŶiseƌ diŵiŶueŶt de ϭϳha paƌ ƌappoƌt au POS eŶ vigueuƌ; 
     - les zoŶes ϭAU et ϮAU soŶt iŶĐluses daŶs le pĠƌiŵğtƌe uƌďaiŶ; 
CoŶsidĠƌaŶt  Ƌue l’uƌďaŶisaioŶ eŶvisagĠe Ŷe Ŷuit pas à la pƌoteĐioŶ des espaĐes Ŷatuƌels, 
agƌiĐoles et foƌesieƌs ou à la pƌĠseƌvaioŶ et à la ƌeŵise eŶ ďoŶ Ġtat des ĐoŶiŶuitĠs ĠĐologiƋues, 
Ŷe ĐoŶduit pas à uŶe ĐoŶsoŵŵaioŶ eǆĐessive de l’espaĐe, Ŷe gĠŶğƌe pas d’iŵpaĐt eǆĐessif suƌ les 
luǆ de dĠplaĐeŵeŶts et Ŷe Ŷuit pas à uŶe ƌĠpaƌiioŶ ĠƋuiliďƌĠe eŶtƌe, eŵploi, ĐoŵŵeƌĐes et 
seƌviĐes: DONNE ACCORD. 
 

         ϲ - Avis du Ϭϴ ŵaƌs ϮϬϭϳ du PƌĠsideŶt du CoŶseil dĠpaƌteŵeŶtal Pole AŵĠŶageŵeŶt  
              Duƌaďle. 
          A la leĐtuƌe des doĐuŵeŶts tƌaŶsŵis, deuǆ ƌĠfĠƌeŶĐes Ŷotoiƌes oŶt ĠtĠ ƌelevĠes , 
pƌĠalaďleŵeŶt à la ƌĠuŶioŶ de pƌĠseŶtaioŶ du Ϯϴ septeŵďƌe ϮϬϭϲ: 
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      - le ƌappoƌt de pƌĠseŶtaioŶ ĐoŵplĠtĠ paƌ ϯ Đhapitƌes tƌaitaŶt de l’iŵpaĐt du pƌojet suƌ 
l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt et  l’ajout d’uŶe aŶŶeǆe poƌtaŶt suƌ le ĐlasseŵeŶt soŶoƌe des iŶfƌastƌuĐtuƌes 
ƌouiğƌes des tƌaŶspoƌts teƌƌestƌes dĠiŶissaŶt les seĐteuƌs afeĐtĠs paƌ le ďƌuit daŶs lesƋuelles les 
ĐoŶstƌuĐioŶs soŶt assujeies à des Ŷoƌŵes d’isolaioŶ aĐousiƋue.  
 

          Paƌ ailleuƌs eŶ Đe Ƌui ĐoŶĐeƌŶe les OPA, auĐuŶe ƌĠpoŶse Ŷ’a ĠtĠ appoƌtĠe auǆ oďseƌǀaioŶs 
faites paƌ le DĠpaƌteŵeŶt Ƌui poƌtaieŶt esseŶielleŵeŶt les ŵesuƌes eŶǀisagĠes. Au itƌe de 
l’eau et de l’assaiŶisseŵeŶt  uŶ pƌogƌaŵŵe de ŵodeƌŶisaioŶ pouƌƌait ġtƌe eŶǀisagĠ. Dğs Ƌue le 
doĐuŵeŶt d’uƌďaŶisŵe seƌa opposaďle, faiƌe paƌveŶiƌ uŶ eǆeŵplaiƌe du PLU. 
 

         ϳ - Avis  du ϬϮ fĠvƌieƌ ϮϬϭϳ du DiƌeĐteuƌ DĠpaƌteŵeŶtal des SeƌviĐes d’IŶĐeŶdie et de Se 

              Đouƌs. 
  Apƌğs Ġtude du pƌojet de PLU de la ĐoŵŵuŶe de Couiza, le DiƌeĐteuƌ DĠpaƌteŵeŶtal des SeƌviĐes 
d’IŶĐeŶdie et de SeĐouƌs, Ġŵet uŶ aǀis faǀoƌaďle au pƌojet de PLU, sous ƌĠseƌve de l’appliĐaioŶ 
des pƌesĐƌipioŶs suivaŶtes: 
    - aĐĐessiďilitĠ des ŵoǇeŶs de seĐouƌs  à pƌĠĐiseƌ daŶs le ƌğgleŵeŶt et ŶotaŵŵeŶt daŶs les 
aƌiĐles UAϯ-UBϯ-UCϯ-UEϯ-UXϯ-ϭAUϯ-Aϯ-Nϯ; 
    - la desseƌte paƌ les ƌĠseauǆ: dĠfeŶse ĐoŶtƌe l’iŶĐeŶdie; 
    - la pƌĠveŶioŶ des feuǆ de foƌġts; 
    - la Đaƌtogƌaphie.    
 

          Loƌs de l’eǆaŵeŶ ĐoŶjoiŶt des avis des seƌviĐes de l’Etat, la DDTM ƌĠalise le Đoŵpte ƌeŶdu. 
Cet avis ƌĠĐapitule uŶ eŶseŵďles de ƌeĐoŵŵaŶdaioŶs ĐoŶĐeƌŶaŶt la ƌĠdaĐioŶ du ƌğgleŵeŶt et 
l’appƌoĐhe eŶviƌoŶŶeŵeŶtal. Des ĐoŶseils viseŶt à aŵĠlioƌeƌ la lisiďilitĠ du doĐuŵeŶt d’uƌďaŶisŵe, 
pouƌ faĐiliteƌ sa ŵise eŶ œuvƌe.  
EŶ ĐoŶĐlusioŶ: 
           La ĐoŵŵuŶe de Couiza ƌĠpoŶdƌa, poiŶt paƌ poiŶt auǆ diveƌs avis et ĐoŶseils doŶŶĠs  paƌ les 
peƌsoŶŶes puďliƋues assoĐiĠes Ƌui oŶt ƌĠpoŶdus daŶs le dĠlai de ϯ ŵois. UŶe ďoŶŶe ĐoŶĐeƌtaioŶ 
et uŶ vĠƌitaďle dialogue iŶstauƌĠ aveĐ les seƌviĐes de l’Etat, peƌŵetƌoŶt d’appƌofoŶdiƌ et de 
iŶaliseƌ Đe pƌeŵieƌ doĐuŵeŶt PLU. 
RĠĐapitulaif des avis: 
 M. le PƌĠfet      avis favoƌaďle sous ƌĠseƌves               CoƌƌeĐioŶs et pƌĠĐisioŶs du dossieƌ à ŵeŶeƌ 

 DDTM                 avis favoƌaďle sous ƌĠseƌves               CoƌƌeĐioŶs et pƌĠĐisioŶs du dossieƌ à ŵeŶeƌ 

 M. le PƌĠfet       doŶŶe aĐĐoƌd 

 CDPENAF            avis favoƌaďle sous ƌĠseƌve                AppliĐaioŶ des teǆtes ƌğgleŵeŶtaiƌes 

 DĠpaƌteŵeŶt     avis du ϭϵ oĐtoďƌe ϮϬϭϲ                     CoƌƌeĐioŶs et pƌĠĐisioŶs du dossieƌ à ŵeŶeƌ 

 SDIS                     avis favoƌaďle sous ƌĠseƌve                AppliĐaioŶ des pƌesĐƌipioŶs 

 MRAe                  pas d’avis pƌoŶoŶĐĠ 

 

           La ĐoŵŵuŶe Ŷ’est à Đe jouƌ, ĐoŶĐeƌŶĠe paƌ auĐuŶ PlaŶ LoĐal de l’Haďitat. ;P.D.HͿ  Toutefois, 
la CoŵŵuŶautĠ de CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ aǇaŶt pƌesĐƌit uŶ PLU iŶteƌĐoŵŵuŶal ;P.L.U.i.Ϳ  valaŶt 
PLH, Đe PLUi-H devƌait se suďsitueƌ au PLU de la ĐoŵŵuŶe de Couiza. La ƌĠfĠƌeŶĐe à des 
doĐuŵeŶts supƌa ĐoŵŵuŶauǆ tels Ƌue le PDH ŶoŶ ĐitĠ au seiŶ du pƌojet de PLU, est iŵpoƌtaŶte  
pouƌ ƌeŶdƌe ĐohĠƌeŶt le pƌojet de la ĐoŵŵuŶe paƌ ƌappoƌt à soŶ eŶviƌoŶŶeŵeŶt eǆtĠƌieuƌ.  
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       ϭ.ϰ. EiĐieŶĐe du pƌojet. 
 

          DaŶs le Đadƌe de l’ĠlaďoƌaioŶ du PlaŶ LoĐal d’UƌďaŶisŵe de la ĐoŵŵuŶe de Couiza, il 
ĐoŶvieŶt d'eŶvisageƌ uŶe plaŶiiĐaioŶ du dĠveloppeŵeŶt uƌďaiŶ suƌ le teƌƌitoiƌe ĐoŵŵuŶal eŶ 
teŶaŶt Đoŵpte de l'eǆistaŶt et eŶ pƌivilĠgiaŶt eŶ pƌioƌitĠ les possiďilitĠs de deŶsiiĐaioŶ au seiŶ 
des espaĐes aggloŵĠƌĠs. DaŶs uŶ deuǆiğŵe teŵps, l'ouveƌtuƌe à l'uƌďaŶisaioŶ de Ŷouvelles zoŶes 
Ġtaďlies eŶ ĐoŶiŶuitĠ de la paƌie aĐtuelleŵeŶt uƌďaŶisĠe, peƌŵetƌa de ĐoŶfoƌteƌ les possiďilitĠs  
d’aĐĐueilliƌ ϭϬϬ Ŷouveauǆ ƌĠsideŶts à l’hoƌizoŶ ϮϬϮϱ. Cet aĐĐueil de populaioŶ se tƌaduit paƌ la 
ĐƌĠaioŶ de ϯϳ à ϯϵ logeŵeŶts pƌĠvus eŶ eǆteŶsioŶ uƌďaiŶes  eŶ zoŶes ϭAU : 
     -  LE SOULA, zoŶe ϭAU de ϭ,ϱϬ ha; 
     -  LA CONDAMINE, zoŶe ϭAU de ϭ,ϲϬ ha; 
     -  LA ROCO, zoŶe ϭAU de Ϯ,ϳ ha; 
     - LES OLIVIERS eŶ zoŶe ϮAU, de Ϯ,Ϯϱ ha, peƌŵetaŶt de poƌteƌ l’uƌďaŶisaioŶ à plus loŶgue 
ĠĐhĠaŶĐe aveĐ ϭϯ logeŵeŶts, aiŶsi Ƌue Ϯϰ logeŵeŶts eŶ deŶts Đƌeuses et zoŶes U.  
 

    L’uƌďaŶisaioŶ ƌĠĐeŶte à voĐaioŶ d’haďitat devƌa pƌivilĠgieƌ les foƌŵes d’aŵĠŶageŵeŶt peŶsĠes 
daŶs leuƌ eŶseŵďle et eŶ ĐoŶiŶuitĠ d’eŶitĠs d’oƌes et dĠjà eǆistaŶtes, Đela aiŶ de liŵiteƌ la 
pƌessioŶ foŶĐiğƌe suƌ les espaĐes agƌiĐoles et Ŷatuƌels. UŶ efoƌt paƌiĐulieƌ devƌa ġtƌe poƌtĠ suƌ les 
ŵodalitĠs de ŵise eŶ plaĐe d'uŶ ŵaillage viaiƌe eiĐieŶt, Đela aiŶ de ƌelieƌ les Ƌuaƌieƌs eŶtƌe euǆ 
et ŶoŶ plus les juǆtaposeƌ. Les oƌieŶtaioŶs d'aŵĠŶageŵeŶt et de pƌogƌaŵŵaioŶ ;OAPͿ 
peƌŵetƌoŶt de ƌĠpoŶdƌe favoƌaďleŵeŶt à la ƌestƌuĐtuƌaioŶ de ĐeƌtaiŶs seĐteuƌs suƌ lesƋuels 
l'iŶteŶsiiĐaioŶ de l'uƌďaŶisaioŶ est pƌivilĠgiĠe.  
           A Đe itƌe le ƌĠseau d’assaiŶisseŵeŶt ĐolleĐif ĐoŶdiioŶŶeƌa l’uƌďaŶisaioŶ daŶs le seŶs où il 
peƌŵet uŶe uƌďaŶisaioŶ plus deŶse. Le ƌeste du teƌƌitoiƌe ĐoŵŵuŶal ĐoŶseƌveƌa sa voĐaioŶ 
agƌiĐole et Ŷatuƌelle eŶ poƌtaŶt uŶe ateŶioŶ paƌiĐuliğƌe suƌ les espaĐes pƌĠseŶtaŶt uŶe 
seŶsiďilitĠ eŶviƌoŶŶeŵeŶtale aĐĐƌue. Les liŵites eŶtƌes les seĐteuƌs uƌďaŶisĠs et les zoŶes agƌiĐoles 
feƌoŶt l'oďjet d'uŶ tƌaiteŵeŶt spĠĐiiƋue paƌ la ŵise eŶ plaĐe de zoŶes taŵpoŶ. 
 

           EŶ Đe seŶs, le ĐoŶseil ŵuŶiĐipal pƌojete uŶ gaiŶ de ϭϬϬ haďitaŶts d’iĐi ϮϬϮϱ, poƌtaŶt la 
populaioŶ ĐoŵŵuŶale à ϭϯϬϬ haďitaŶts seloŶ uŶe pƌogƌessioŶ dĠŵogƌaphiƋue aŶŶuelle de Ϭ,ϴ%.  
ŵodĠƌeƌ la ĐoŶsoŵŵaioŶ foŶĐiğƌe daŶs la pƌoduĐioŶ de Ŷouveauǆ logeŵeŶts. Le ĐoŶseil 
ŵuŶiĐipal souhaite liďĠƌeƌ eŶviƌoŶ ϱ ha à l’uƌďaŶisaioŶ aveĐ uŶe deŶsitĠ ŵiŶiŵale de ϴ à ϭϬ 
logeŵeŶts à l’heĐtaƌe. 
 

CoŶĐlusioŶ: 
       Au teƌŵe de Đete eŶƋuġte puďliƋue, Ƌui s’est dĠƌoulĠe daŶs les ĐoŶdiioŶs pƌĠvues paƌ les 
teǆtes eŶ vigueuƌ eŶ ĐoŶfoƌŵitĠ aveĐ l’aƌƌġtĠ de MoŶsieuƌ le PƌĠsideŶt de la CoŵŵuŶautĠ de 
CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ, j’ai fait paƌt à MoŶsieuƌ le Maiƌe de Couiza , ƌespoŶsaďle du pƌojet 
d’ĠlaďoƌaioŶ du PLU « aƌiĐle ϯ » , des oďseƌvaioŶs ƌeĐueillies apƌğs la Đlôtuƌe de l’eŶƋuġte du ϲ 
oĐtoďƌe ϮϬϭϳ, au ŵoǇeŶ d’uŶ PƌoĐğs-veƌďal de sǇŶthğse Ƌue je lui ai ƌeŵis paƌ Đouƌƌieƌ postal daŶs 
les ϴ jouƌs « soit le ϭϮ oĐtoďƌe ϮϬϭϳ » ĐoŶfoƌŵĠŵeŶt à l’aƌiĐle ϴ du pƌĠseŶt aƌƌġtĠ.  A l’issue d’uŶe 
ƌĠuŶioŶ à la ŵaiƌie de Couiza Ƌui a eu lieu le ϭϲ oĐtoďƌe ϮϬϭϳ, uŶ ŵĠŵoiƌe ƌĠpoŶse de MoŶsieuƌ le 
Maiƌe ŵ’a ĠtĠ adƌessĠ  paƌ Đouƌƌiel le Ϯϳ oĐtoďƌe ϮϬϭϳ, ƌepƌeŶaŶt aiŶsi toutes les oďseƌvaioŶs du 
puďliĐ aveĐ avis de la ĐoŵŵuŶe.  
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          Je ĐoŶstate Ƌue la ďoŶŶe iŶfoƌŵaioŶ et la ĐoŶĐeƌtaioŶ Ŷe peuveŶt ġtƌe ĐoŶtestĠes, et Ƌue le 
puďliĐ a pu ġtƌe ƌeçu, et s’eǆpƌiŵeƌ, paƌ ϭϯ letƌes, uŶ Đouƌƌiel, et uŶe oďseƌvaioŶ ĠĐƌite saŶs 
ĐoŶtƌaiŶtes paƌiĐuliğƌes. 
       J’ai aŶalǇsĠ  et ƌefoƌŵulĠ ĐhaƋue oďseƌvaioŶ, j’ai fait appaƌaîtƌe l’avis de la ĐoŵŵuŶe, j’ai pƌis 
eŶ Đoŵpte l’avis du Chef de pƌojet du ďuƌeau d’Ġtude UƌďaDoĐ,  au ƌegaƌd de la lĠgislaioŶ, des 
eŶjeuǆ de la ĐoŵŵuŶe de Couiza et des oďjeĐifs iǆĠs daŶs le P.A.D.D. 
       J’ai fait paƌt de ŵa posiioŶ peƌsoŶŶelle suƌ ĐhaƋue poiŶt eŶ pƌeŶaŶt eŶ Đoŵpte les avis 
« ŵĠŵoiƌe ƌĠpoŶse »  de MoŶsieuƌ le PƌĠsideŶt de la CoŵŵuŶautĠ de CoŵŵuŶe du LiŵouǆiŶ et de 
MoŶsieuƌ le Maiƌe de la ĐoŵŵuŶe de Couiza,  aiŶsi Ƌue des ϳ avis favoƌaďles au pƌojet de PLU 
pƌĠseŶtĠ, aveĐ ƌĠseƌves des PeƌsoŶŶes PuďliƋues AssoĐiĠes.  

 

 

           
 L’eŶƋuġte puďliƋue du ŵaƌdi ϱ septeŵďƌe ϮϬϭϳ au veŶdƌedi ϲ oĐtoďƌe ϮϬϭϳ suƌ la l’ĠlaďoƌaioŶ 
du PLU de la ĐoŵŵuŶe de  Couiza, s’est dĠƌoulĠe ĐoŶfoƌŵĠŵeŶt auǆ teǆtes eŶ vigueuƌ. 
 

      CoŶsidĠƌaŶt  Ƌue toute peƌsoŶŶe  a pu s’eǆpƌiŵeƌ  liďƌeŵeŶt paƌ iŶsĐƌipioŶ des oďseƌvaioŶs 
suƌ le ƌegistƌe d’eŶƋuġte ou paƌ letƌe ou Đouƌƌiels; 
 

     CoŶsidĠƌaŶt l’appliĐaioŶ du Code de l’uƌďaŶisŵe et du Code de l’EŶviƌoŶŶeŵeŶt;  
 

Vu la dĠliďĠƌaioŶ du ĐoŶseil ŵuŶiĐipal eŶ date du ϲ septeŵďƌe pƌesĐƌivaŶt l’ĠlaďoƌaioŶ de PlaŶ 
LoĐal d’UƌďaŶisŵe; ;PLUͿ 
 

Vu le dĠďat au seiŶ du ĐoŶseil ŵuŶiĐipal du ϭϲ dĠĐeŵďƌe ϮϬϭϱ suƌ les oƌieŶtaioŶs gĠŶĠƌales du 
Pƌojet d’AŵĠŶageŵeŶt et DĠveloppeŵeŶt Duƌaďle;  ;PADDͿ 
 

Vu l’aƌƌġtĠ pƌĠfeĐtoƌal eŶ date du ϭϮ Ŷoveŵďƌe ϮϬϭϱ poƌtaŶt ŵodiiĐaioŶ des ĐoŵpĠteŶĐes de 
l’EPCI, et tƌaŶsfeƌt de la ĐoŵpĠteŶĐe PLU à la CoŵŵuŶautĠ de CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ; 
 

Vu la dĠliďĠƌaioŶ du ĐoŶseil ŵuŶiĐipal eŶ date du Ϯϭ ŵaƌs ϮϬϭϳ ĐoŶĐeƌŶaŶt l’aĐhğveŵeŶt de la 
pƌoĐĠduƌe de l’ĠlaďoƌaioŶ  du PLU eŶ Đouƌs paƌ la CoŵŵuŶautĠ de CoŵŵuŶes du LiŵouǆiŶ; 
 

Vu les piğĐes du dossieƌ souŵis à l’eŶƋuġte puďliƋue ĐoŵpƌeŶaŶt le dossieƌ de PLU aƌƌġtĠ et les 
avis suƌ le pƌojet de PLU aƌƌġtĠ; 
 

Vu  Ƌue le pƌojet est Đoŵpaiďle aveĐ les oƌieŶtaioŶs du PADD; 
 

Vu Ƌue le passage de POS eŶ PLU a ŶĠĐessitĠ uŶe ƌefoŶte Đoŵplğte du doĐuŵeŶt PLU; 
 

Vu les ϭϯ oďseƌvaioŶs ƌeĐueillies  peŶdaŶt l’eŶƋuġte, leuƌ aŶalǇse et les ƌĠpoŶses au Đas paƌ Đas 
paƌ la ĐoŵŵuŶe de Couiza daŶs uŶ ŵĠŵoiƌe ƌĠpoŶse aiŶsi Ƌue da la CDC LiŵouǆiŶ, et de l’avis du 
Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ; 
 

CHAPITRE  II -  Avis motivé du commissaire enquêteur 
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   Vu les avis favoƌaďles aveĐ ƌĠseƌves des PeƌsoŶŶes PuďliƋues AssoĐiĠes ;PPAͿ; 
 

   Vu les aƌguŵeŶts dĠveloppĠs daŶs le ƌappoƌt et ƌĠsuŵĠs daŶs ses ĐoŶĐlusioŶs; 
 

 Aussi, le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ  a uŶ avis favoƌaďle à la ƌefoŶdaioŶ du POS deveŶu 
iŶĐoŶtouƌŶaďle et oďligatoiƌe. Il Ŷe s’agit plus uŶiƋueŵeŶt de gĠƌeƌ l’uilisaioŶ des sols, ŵais de 
faiƌe passeƌ l’uƌďaŶisŵe à l’ĠĐhelle eŶviƌoŶŶeŵeŶtale et  huŵaiŶe. 
 

Le pƌojet d’ĠlaďoƌaioŶ du PlaŶ LoĐal d’UƌďaŶisŵe de la ĐoŵŵuŶe de Couiza ĠĐƌit daŶs le plaŶ 
d’aŵĠŶageŵeŶt duƌaďle ;PADDͿ du PLU ouvƌe la ĐoŵŵuŶe à uŶ dĠveloppeŵeŶt duƌaďle et Đlos 
l’aŶĐieŶ POS. 
 

CoŶĐlusioŶ: 
 

Le Đoŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ Ġŵet uŶ AVIS FAVORABLE à l’ĠlaďoƌaioŶ du PlaŶ LoĐal d’UƌďaŶisŵe de 
la ĐoŵŵuŶe de Couiza, tel Ƌu’il est pƌĠseŶtĠ et aŶalǇsĠ paƌ les seƌviĐes de l’Etat et le Đoŵŵissaiƌe 
eŶƋuġteuƌ: 
 

          AveĐ  ƌeĐoŵŵaŶdaioŶs: 
Faiƌe les deƌŶiğƌes ŵises au poiŶt, ĠvoƋuĠes daŶs l’avis de la DDTM et sǇŶthĠisĠes paƌ MoŶsieuƌ 
le PƌĠfet « avis favoƌaďle  aveĐ les ƌĠseƌves suivaŶtes »: 
          - Jusiieƌ la ĐohĠƌeŶĐe eŶtƌe les peƌspeĐives d’aĐĐueil de Ŷouvelles populaioŶs pƌĠseŶtĠes 
daŶs le PADD, et les poteŶialitĠs du pƌojet, eŶ iŶtĠgƌaŶt des oďjeĐifs ƋuaŶitaifs de lute ĐoŶtƌe 
la vaĐaŶĐe, et eŶ phasaŶt ou liŵitaŶt eŶ ĐoŶsĠƋueŶĐe l’ouveƌtuƌe de Ŷouvelles zoŶes ; 
          - Metƌe eŶ ĐohĠƌeŶĐe le ƌğgleŵeŶt gƌaphiƋue et les autƌes doĐuŵeŶts du PLU, doŶt les OPA, 
aiŶ Ƌue la ĐoŶsoŵŵaioŶ d’espaĐe eŶvisagĠe Ŷe ĐoŶĐeƌŶe Ƌue les zoŶes ĐoŶstƌuĐiďles eǆeŵptes 
d’eŶjeuǆ ĠĐologiƋues foƌts; 
          - PƌeŶdƌe eŶ ĐoŶsidĠƌaioŶ les ƌeŵaƌƋues iguƌaŶt daŶs les avis joiŶts ĐoŶĐeƌŶaŶt la 
ďiodiveƌsitĠ et les difĠƌeŶtes pƌojeĐioŶs et/ou ŵise eŶ valeuƌ des zoŶages eŶviƌoŶŶeŵeŶtauǆ, et 
autƌes eŶjeuǆ foƌts eŶviƌoŶŶeŵeŶtauǆ; 
          - IŶtĠgƌeƌ daŶs les aŶŶeǆes de l’atlas des zoŶes iŶoŶdaďles suƌ l’Aude et la Sals, pƌoduit paƌ la 
DREAL OĐĐitaŶie, aiŶsi Ƌue l’Ġtude loĐale des zoŶes iŶoŶdaďles pƌises eŶ Đoŵpte daŶs le pƌĠĐĠdeŶt 
POS, ŵais aussi les aŶŶeǆes saŶitaiƌes, eŶ pƌĠĐisaŶt les ĐaƌaĐtĠƌisiƋues de la staioŶ d’ĠpuƌaioŶ;     
          - PƌeŶdƌe eŶ ĐoŶsidĠƌaioŶ les ƌeŵaƌƋues ĐoŶĐeƌŶaŶt le dƌoit des sols, aiŶsi Ƌue les 
difĠƌeŶtes oďseƌvaioŶs ĐoŶteŶues daŶs les avis joiŶts. 
         NotaŵŵeŶt: 
          - l’avis favoƌaďle de MoŶsieuƌ le DiƌeĐteuƌ DĠpaƌteŵeŶtal des SeƌviĐes d’IŶĐeŶdie et de 
SeĐouƌs, au pƌojet de PLU, sous ƌĠseƌve de l’appliĐaioŶ des pƌesĐƌipioŶs suivaŶtes: 
    - aĐĐessiďilitĠ des ŵoǇeŶs de seĐouƌs  à pƌĠĐiseƌ daŶs le ƌğgleŵeŶt et ŶotaŵŵeŶt daŶs les 
aƌiĐles UAϯ-UBϯ-UCϯ-UEϯ-UXϯ-ϭAUϯ-Aϯ-Nϯ; 
    - la desseƌte paƌ les ƌĠseauǆ: dĠfeŶse ĐoŶtƌe l’iŶĐeŶdie; 
    - la pƌĠveŶioŶ des feuǆ de foƌġts; 
    - la Đaƌtogƌaphie.    
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          - dğs Ƌue le doĐuŵeŶt d’uƌďaŶisŵe seƌa opposaďle, faiƌe paƌveŶiƌ uŶ eǆeŵplaiƌe à MoŶsieuƌ 
le PƌĠsideŶt du CoŶseil dĠpaƌteŵeŶtal « Pole AŵĠŶageŵeŶt ».  
 

          D’autƌe paƌt, eŶ Đe Ƌui ĐoŶĐeƌŶe les OPA, auĐuŶe ƌĠpoŶse Ŷ’a ĠtĠ appoƌtĠe auǆ oďseƌvaioŶs 
faites paƌ le DĠpaƌteŵeŶt Ƌui poƌtaieŶt esseŶielleŵeŶt suƌ les ŵesuƌes eŶvisagĠes. Paƌ ailleuƌs, il 
paƌaît iŵpoƌtaŶt de pƌogƌaŵŵeƌ l’ouveƌtuƌe à l’uƌďaŶisaioŶ eŶ foŶĐioŶ de la ĐƌoissaŶĐe 
dĠŵogƌaphiƋue ƌĠelle eŶ iǆaŶt ŶotaŵŵeŶt des ĐoŶdiioŶs d’ouveƌtuƌe des zoŶes ϭAU et ϮAU liĠes 
à des tauǆ de ƌeŵplissage efeĐifs des Ŷouvelles zoŶes ouveƌtes à l’haďitat, tout eŶ ŵodĠƌaŶt la 
ĐoŶsoŵŵaioŶ d’espaĐe et la ŵise eŶ œuvƌe des pƌiŶĐipes aiĐhĠs daŶs le PADD, suƌ les 
oƌieŶtaioŶs gĠŶĠƌales eŶ ŵaiğƌe de pƌoteĐioŶ des espaĐes, et de pƌĠseƌvaioŶ ou de ƌeŵise eŶ 
ďoŶ Ġtat des ĐoŶiŶuitĠs ĠĐologiƋues  ;EŶgageŵeŶt NaioŶal pouƌ l’EŶviƌoŶŶeŵeŶt-ENE-  dite 
GƌeŶelleͿ. 
 

 

Rieuǆ-MiŶeƌvois,  le Ϯ Ŷoveŵďƌe ϮϬϭϳ 

 

 

 Le Coŵŵissaiƌe eŶƋuġteuƌ 

Philippe RAGUIN 
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